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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 8. Procedura sporzgdzenia ww. miejscowego planu
zostata podjeta uchwatg Nr 531/XLV1/2018 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 stycznia 2018 r.
Obszar objety opracowaniem stanowi wyodrebniong w strukturze miejskiej jednostke urbanistyczng. Dla
obszaru tego okreslono dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng uwzgledniajgcg wykorzystanie i ochrone
walorow srodowiska przyrodniczego (rzeka Beniaminéwka, rowy melioracyjne z zielenig przywodna,
skupiska zieleni wysokiej). Ustalono tereny dla uzupetnien i rozwoju zabudowy mieszkaniowej:
wielorodzinnej usytuowane w czesci srodkowej obszaru oraz jednorodzinnej usytuowane na obrzezu
obszaru. Wydzielono tereny zabudowy ustug, w tym zwigzane z obstugg funkcji mieszkaniowej. Wyznaczono
publicznie dostepne tereny zieleni urzadzonej w formie parkéw i skweréw oraz zieleni przywodnej
towarzyszgcej rzece Beniamindéwce i rowom melioracyjnym, stanowigce zaplecze dla rekreacji i wypoczynku
oraz zapewniajgce gtéwne powigzania dla komunikacji pieszej w ramach obszaru - jednostki urbanistycznej.
Ponadto ustalono uktad drég i ciggdw publicznych wraz z terenem obstugi komunikacji indywidualnej
z towarzyszacg zielenig. Plan sporzadzony zostat z dostosowaniem do wystepujgcych uwarunkowan oraz
planowanych zamierzen inwestycyjnych.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gtéwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest
zaprezentowanie spofeczenstwu i organom opiniujgcym ww. projekt zagrozen dla $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji planu. Co wiecej, celem prognozy jest
wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla Srodowiska, jakie mogag wystgpié pod wplywem ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub

wykluczenia.

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283z pézn. zm.)
Obszar objety opracowaniem, o powierzchni okoto 103 ha, potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci
miasta Radzymin i obejmuje swoim zasiegiem prawie caty obreb 05-05 oraz niewielkie fragmenty obrebéw
05-03 i 05-04. Zlokalizowany on jest pomiedzy ul. Wotominskg, ul. Korczaka, drogg ekspresowg S8 oraz
fragmentem starej drogi ekspresowej S8 (obecnie droga klasy lokalnej).
Generalnie sg to tereny podlegajgce stopniowym procesom urbanizacji, na co wplyw ma potozenie
w obszarze miejskim Radzymina. Co wiecej, w bezposrednim sgsiedztwie obszaru, po potudniowo-
wschodniej stronie znajduje sie droga ekspresowa S8 relacji Wroctaw — Biatystok (stanowigca czes¢ trasy
miedzynarodowej EG67), ktéra ma wplyw na zainteresowanie inwestorow terenami poftozonymi w jej

bezposrednim sgsiedztwie.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)
Przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badarn $rodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania
przestrzennego.
Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzgdzenia prognozy polegata na poréwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej,

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.)

Podstawg prawng niniejszego planu stanowi uchwata Nr 531/XLVI1/2018 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia

29 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Radzymina Etap 8.

Niniejszg prognoze opracowano w oparciu 0 wymaogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.);

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.).

dodatkowo wspierajgc sie wymogami obowigzujgcych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii,

samorzgdu gminnego, ochrony srodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadow,

gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujgcych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano réwniez nizej wymienione opracowania planistyczne,

ogolnogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zatwierdzony uchwatg Nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.,

—  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwierdzone
Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 .,

— Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwierdzone Uchwatg Nr 269/XXIIl/2016 Rady
Miejskiej w Radzyminie z dnia z dnia 20 czerwca 2016 r.,

— prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzona na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwierdzone Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady

Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r.,



obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - nr 321/XXX/2013 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 6 wrzes$nia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 1-C,

prognoza oddzialywania na s$rodowisko do obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w zasiegu obszaru objetego niniejszym opracowaniem,

strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla gminy Radzymin,

mapa zasadnicza,

inwentaryzacja i waloryzacja obszaréw przyrodniczo cennych na terenie powiatu wotomirnskiego,
grudzien 2006 r.,

Strategia rozwoju gminy Radzymin na lata 2015-2024,

Program ochrony srodowiska na lata 2016-2020 z perspektywg do roku 2023, dla gminy Radzymin,
Radzymin 2016 r.,

Raport o stanie $srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku, WIOS, Warszawa 2016 r.,
Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,

Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania
tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015 r.,

dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego planem,

zdjecia lotnicze, satelitarne — www.geoportal.gov.pl,

System Informacji Przestrzennej Urzedu Miasta i Gminy Radzymin — www.radzymin.e-mapa.net,
geoportal.pl, geoportale branzowe, m.in. GDOS, PIH, PIG, KZGW,

whnioski instytucji i oséb fizycznych,

wytyczne Zleceniodawcy.

Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest scisle powigzane z nastepujgcymi dokumentami:

Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zatwierdzonego uchwatg Nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwierdzonym
Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r;

obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktéry podlega przedmiotowej

zmianie oraz sporzgdzong dla jego potrzeb prognozg oddziatywania na srodowisko.

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w zwigzku

z tym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie), sg

skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



Projekt planu zostanie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przedtozony do opiniowania i uzgadniania
przez instytucje i organy odpowiedzialne za poszczegdlne elementy zagospodarowania, zainwestowania,

tj. Srodowisko przyrodnicze, a takze elementy spoteczno-kulturowe.



[I. STAN ISTNIEJACY - analizai ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz.
U.z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.)
W opisie stanu istniejgcego srodowiska przyrodniczego, oprocz materiatdw z inwentaryzacji w terenie
i analizy podktadu mapowego, wykorzystano réwniez dane pochodzace z obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin, opracowania
ekofizjograficznego z 2016 r. oraz branzowych geoportali.

Zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem w znacznej czesci jest niezainwestowany. Gtéwnym ciggiem komunikacyjnym
jest istniejgca droga powiatowa DP 4337W (ul. Korczaka). Istotnym ciggiem komunikacyjnym na badanym
obszarze jest réwniez droga gminna DG 431509 (ul. Stowackiego). Pozostate drogi to drogi gminne
0 znaczeniu lokalnym. Ponadto nalezy zaznaczyé, ze w bezposrednim sagsiedztwie analizowanego obszaru
znajduje sie réwniez droga wojewodzka DW 635, droga ekspresowa S8 oraz fragment starej drogi
ekspresowej S8 (obecnie droga klasy lokalnej).

Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest gtéwnie wzdluz ciggéw komunikacyjnych. Wzdtuz
ul. Wotominskiej i Korczaka wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, zabudowa
zagrodowa oraz rekreacji indywidualnej, bez wyraznych granic miedzy tymi rodzajami zabudowy. Ponadto
w poétnocno-wschodniej czesci analizowanego obszaru, na koncu ul. Mistrza i Malgorzaty znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa. Miedzy ul. Stowackiego, Korczaka oraz Mistrza
i Matgorzaty znajduje sie takze znaczny kompleks zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ponadto na
analizowanym obszarze znajdujg sie tereny ustug publicznych, w tym m. in. ustugi oswiaty i ustugi kultu
religiinego. Pojedyncze budynki ustugowe wystepujg réwniez jako obiekty towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej. Dodatkowo w pétnocno-zachodniej czesci obszaru znajduje sie teren ustug sportu i rekreacji
(stadion RKS Mazur Radzymin), a w srodkowo-zachodniej czesci obszaru — teren aktywnosci gospodarczej
(hurtownia owocow i warzyw Polko). Znaczng powierzchnie zajmujg takze obiekty szklarniowe wystepujgce
gtébwnie w pdtnocno-wschodniej i potudniowej czesci obszaru. Pozostatg najwiekszg czes$¢ analizowanego
obszaru stanowig tereny tak, pastwisk i zieleni nieurzadzonej oraz nieco mniej grunty rolne. Wyrazne
zadrzewienia wystepujg gtéwnie po potudniowej stronie ul. Stowackiego, blizej drogi ekspresowej S8, za$
pojedyncze zadrzewienia sg takze po poéinocnej stronie ul. Stowackiego. Wody powierzchniowe na
analizowanym obszarze stanowig gtéwnie rowy melioracyjne oraz rzeka Beniamindwka znajdujgca sie
w zachodniej czesci obszaru. Ponadto w pétnocno-wschodniej cze$ci znajduje sie takze niewielki staw.

Co wazne, przez obszar poddany analizie przechodzg istotne elementy infrastruktury technicznej, sg to:
w potudniowej czesci ropociggi PERN oraz napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia
400 kV relacji Mitosna-Mosciska, Mitosna-Ottarzew. Dla ww. elementéw infrastruktury obowigzujg: strefa
bezpieczenstwa istniejgcych rurociggéw naftowych oraz pas technologiczny napowietrznej linii

elektroenergetycznej, ktére majg wptyw na ograniczenia w sposobie uzytkowania terenu.



Budowa geologiczna

Pod wzgledem budowy geologicznej, analizowany obszar, podobnie jak cata gmina Radzymin, znajduje sie
we wschodniej czesci warszawskiego odcinka (niecka mazowiecka) synklinorium brzeznego — duzej
jednostki tektonicznej lezgcej na skraju platformy warszawskiej. Niecka mazowiecka zbudowana jest ze
stabo sfatdowanych utworéw mezozoiku, ktérych strop znajduje sie na gtebokosci okoto 300 m. Wyzej lezg
osady trzeciorzedu (ity i piaski), a na nich 50-80 metrowa seria utworéw czwartorzedowych.

Wsréd osadéw czwartorzedu wystepujg osady rzeczne (piaski) i utwory glacjalne (gliny zwatowe)
z przewarstwieniami piaskéw wodnolodowcowych i rzecznych. W strefie przypowierzchniowej wystepuja
osady zlodowacenia srodkowopolskiego, pétnocnopolskiego i holocenu. Osadéw glacjalnych zlodowacenia
srodkowopolskiego praktycznie nie ma na powierzchni. Wystepujg one pod piaskami peryglacjalnymi
i eolicznymi w obrebie zdenudowanej wysoczyzny polodowcowej. Migzszos¢ pokrywajgcych je piaskéw
peryglacjalnych pochodzacych z okresu zlodowacenia potnocnopolskiego siega 5-10 m.

Taras radzyminski zbudowany jest z osadéw zlodowacenia pétnocnopolskiego. Sg to ity, muiki i piaski
zastoiskowe i rzeczno-zastoiskowe o migzszosci od kilku do kilkunastu metrow. Spoczywajg one na serii
piaszczystej reprezentujgcej interglacjat eemski.

W strefie itdw i mutdw lezg piaski rzeczne i eoliczne o zréznicowanej migzszosci, a w podmoktych
obnizeniach — holocenskie torfy.

Wydmy i pola piaskéw eolicznych zbudowane sg z piaskéw przewaznie drobnych o migzszosci do 15 m.
Lezg one na osadach zastoiskowych tarasu radzyminskiego.

Najmtodszymi utworami sg holocenskie piaski i namuty taraséw zalewowych oraz torfy. Piaski rzeczne majg
migzszos$¢ do 10 m (przewaznie ponizej 5 m) i sg pokryte nieciggtg warstwg mad wyksztatconych jako gliny
pylaste lub namuly. Migzszos¢ ich sporadycznie siega 3 m. Torfy wystepujg w starorzeczach i obnizeniach
(nieckach deflacyjnych) na tarasach holocenskich i plejstocenskich, przy czym szacunkowa ich migzszosé
siega okoto 2,5 m.

Sposrod  powierzchniowych utworédw geologicznych, na wiekszosci obszaru objetego opracowaniem
wystepujg ity, muiki ipiaski zastoiskowe. Jedynie w pétnocno-wschodniej czesci obszaru sg to gliny
zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe.

Rzezba terenu

Obszar objety opracowaniem nie posiada znacznych réznic wysokosci w terenie, jest to teren ptaski,
réwninny, a wysokosci bezwzgledne osiggajg ok. 90 m n.p.m. Jest to w przewadze krajobraz nizin,
peryglacjalny, rowninny z fagodnie nachylong powierzchnig, odwadniany przez doline rzeki Rzadzy.

Wg podziatu fizjograficznego J. Kondrackiego analizowany obszar potozony jest na Réwninie Wotominskiej,
ktérg tworzy silnie zdenudowana wysoczyzna polodowcowa i taras rzeczno-zastoiskowy. Fragmenty
wysoczyzny, wznoszgce sie na wysokos¢ powyzej 94 m n.p.m. wystepujg jedynie w rejonie Emilianowa
i Rzysk. Uksztaltowane zostaty jako réwniny peryglacjalne (pedymenty) u schytku zlodowacenia
srodkowopolskiego i w czasie ostatniego zlodowacenia. Powierzchnia ich jest ptaska i lekko wznosi sie
w kierunku potudniowym i wschodnim. U stép wysoczyzny rozcigga sie tzw. taras radzyminski wznoszacy sie
na wysokos¢ 86-94 m n.p.m. Uformowat sie on w okresie maksymalnego zasiegu zlodowacenia

potnocnopolskiego (baltyckiego). W schytkowym okresie ostatniego zlodowacenia powierzchnia tarasu



zostata silnie przeksztatcona eolicznie przez wiatry zachodnie, stad na tarasie liczne wydmy paraboliczne i
watowe oraz pola piaskéw przewianych.

Holocenskie terasy zalewowe Bugu, Rzadzy i Czarnej sg najmitodszg formg erozyjno-akumulacyjng
w gminie. Powierzchnia teras znajduje sie 1-3 m ponad poziomem rzek.

Surowce mineralne

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym analizowany obszar potozony jest w zlewni rzeki Wisty. Znajduje sie
w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP):
.Beniamindwka (Kan. Beniaminowski)” — europejski kod: PLRW2000232671889, krajowy kod:
RW2000232671889, status: naturalna czes¢ wod, ocena stanu: zty, ocena ryzyka nieosiggniecia celow
srodowiskowych: zagrozona, derogacje (odstepstwa od osiggniecia celéw $rodowiskowych) dotyczg
przedtuzenia terminu osiggnigcia celu ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.

Wody podziemne

Wedtug podziatu regionalnego zwyktych wod podziemnych Polski obszar miasta i gminy Radzymin znajduje
sie w obrebie regionu mazowieckiego, podregionie srodkowo-mazowieckim (centralnym), w rejonie
miedzyrzecza Wisty iNarwi. Stopien zlozonosci ukiadu hydrostrukturalnego charakteryzuje sie
wystepowaniem wielopietrowego porowego systemu kenozoicznego i nizej potozonego mezozoicznego
systemu szczelinowego.

Na obszarze tarasu zastoiskowego (radzyminskiego) i na zdenudowanej wysoczyznie polodowcowej
wystepujg co najmniej dwa poziomy wodonosne rozdzielone serig nieprzepuszczalnych itéw, mutkow lub
glin. Gérny poziom wod gruntowych wystepuje w stropie serii nieprzepuszczalnej jako swobodne zwierciadto
wsrod piaskow lezgcych na itach i mutach, lub jako saczenia z serii zastoiskowej. Wody podziemne zasilane
sg wylgcznie dzieki infiltracji opadéw atmosferycznych, a od okresowego bilansu tych opaddw i parowania
zalezy aktualny stan wéd.

Z uwagi na utrudniong infiltracje wgtebng (ity) i odptyw powierzchniowy (réwnina) okresowe wahania
goérnego poziomu wod gruntowych sg duze. Na podstawie pomiaréw studni IMIGW w Radzyminie
stwierdzono, ze wynoszg one $redniorocznie 1,5-2 m, a ekstremalnie przekraczajg 2,5 m. Gtebokosé
najptytszego poziomu wodonosnego uzalezniona jest od rzezby terenu i gtebokosci stropu itéw i waha sie od
0 do ponad 4 m.

Dolny poziom wodonosny tarasu radzyminskiego i zdenudowanej wysoczyzny wystepuje ponizej ilastej serii
zastoiskowej. Zwierciadto wody podziemnej jest napiete i stabilizuje sie na poziomie zblizonym do
zwierciadta gérnego poziomu, co $wiadczy, ze wody obu pozioméw pozostajg w kontakcie hydraulicznym.
Dolny poziom wodonosny jest gtébwnym Zrédtem wody dla celéw komunalnych i przemystowych na terenie
miasta Radzymin.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu Jednolitych Czesci Woéd Podziemnych (JCWPA) nr 54 —
europejski kod: PLGW200054, krajowy kod: GW200054, ocena stanu ilosciowego: dobry, ocena stanu
chemicznego: dobry, ocena ryzyka ilosciowego: niezagrozona, ocena ryzyka chemicznego: niezagrozona,

bez derogaciji (odstepstw od osiggniecia celéw srodowiskowych).



Powierzchnia JCWPd to 2273,1 km?2. Zasoby wod podziemnych dostepnych do zagospodarowania to

277 965 md/d.

Na obszarze JCWPd wystepuja trzy pietra wodonosne:

— porowy czwartorzedowy z poziomem Q1 przypowierzchniowym — doliny rzeczne oraz poziomem
Q2 miedzyglinowym,

— porowy trzeciorzedowy (paleogensko-neogenski) z poziomem miocenskim i oligocenskim,

— szczelinowy kredowo-paleogenski.

Obszar objety analizg znajduje sie w granicach czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

nr222 ,Dolina Srodkowej Wisty, Warszawa-Putawy”. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne zbiornika to

616 680 m3/dobe. Srednia gteboko$¢ ujeé to ok. 60 m. Powierzchnia zbiornika to 2674 km2. Wystepujg tu

utwory wodonosne o migzszosci ok. 60-80 m, a warstwe wodonosng tworza piaski réznej granulacji ze

zwirem, gtéwnie z interglacjatu wielkiego oraz zlodowacenia srodkowopolskiego i pétnocnopolskiego.

Drugie pietro wodonosne JCWPd nr 54 jest porowe trzeciorzedowe (paleogensko-neogenskie). Pietro to

tworzy dwa poziomy wodonosne: miocenski i oligocenski, oddzielone od pietra czwartorzedowego migzszym

kompleksem bardzo stabo przepuszczalnych itdw i mutkéw pliocenu. Poziom miocenski tworzg piaski

drobnoziarniste i pylaste z przewarstwieniami mutkéw i wegla brunatnego o migzszosci 20-30 m.

Powierzchnia piezometryczna tego poziomu lezy na rzednej 150-160 m n.p.m. Poziom oligocenski tworzg

piaski drobnoziarniste glaukonitowe. Jest on czesto izolowany od wyzej zalegajgcego poziomu

miocenskiego serig itdw i mutkow.

Trzecie pietro wodonosne JCWPd nr 54 to pietro szczelinowe kredowo-paleogenskie. Pietro to, tworzace

niekiedy wspdlny kompleks wodonosny z gezami i piaskami paleocenu, jest stosunkowo stabo rozpoznane.

Glebokos¢ jego wystepowania wzrasta od kilkudziesieciu metréw w dolinie Wisty do ponad 200 m na

potnocnym skraju tej jednostki. Przewodnos¢ wodna systemu kredowego jest na ogot niewielka

(200-300 pS/cm).

Obszar analizy znajduje sie takze w =zasiegu nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow Waod

Podziemnych nr 2151 ,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” oraz nr 215 ,Subniecka Warszawska”,

typu porowego z przetomu paleogenu i neogenu.

Gleby

Na analizowanym obszarze wystepujg nastepujgce kompleksy przydatno$ci rolniczej na gruntach ornych:

— zytni staby, w obrebie ktérego znajdujg sie gleby bielicowe i pseudobielicowe powstate na piaskach
stabogliniastych. Wystepujg w czesci potudniowej, potudniowo-zachodniej, srodkowopdtnocnej oraz
poétnocno-wschodniej;

— zytni bardzo staby (zytnio-tubinowy), w obrebie ktérego znajdujg sie gleby brunatne wytugowane
i brunatne kwasne powstate na piaskach luznych. Wystepujg w $rodkowowschodniej czesci obszaru
objetego opracowaniem;

— zbozowo-pastewny staby, w obrebie ktérego znajdujg sie gleby murszowo-mineralne i murszowate
powstate na piaskach stabogliniastych. Wystepujg na prawie catym analizowanym obszarze otaczajgc

wyzej wymienione kompleksy glebowe, z wyjagtkiem pdtnocno-zachodniej czesci.



Uzytki zielone posiadajg nastepujgce kompleksy przydatnosci rolniczej:

— uzytki zielone srednie, w obrebie ktdrych znajdujg sie gleby murszowo-mineralne i murszowate powstate
na piaskach gliniastych lekkich. Wystepujg one w pétnocno-zachodniej i srodkowopdtnocnej czesci
obszaru objetego opracowaniem;

— uzytki zielone stabe i bardzo stabe, w obrebie ktérych znajdujg sie gleby murszowo-mineralne
i murszowate powstate na piaskach stabogliniastych. Wystepujg one w poétnocno-zachodniej, pétnocno-
wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci obszaru objetego opracowaniem. Z kolei te powstate na
piaskach gliniastych lekkich pylastych wystepujg w srodkowej czesci obszaru.

Pozostate grunty na analizowanym obszarze to tereny zabudowane.

Warunki klimatyczne

Warunki makroklimatyczne srodkowej i wschodniej czesci pasa nizin, wedtug regionalizacji klimatycznej
Polski W. Okotowicza, cechujg region zwany mazowiecko-podlaskim. Charakteryzuja go znaczne wptywy
cech kontynentalnych klimatu, wczesne lato i trwata pokrywa s$niezna na wschodzie. Miasto i gmina
Radzymin znajduje sie w zachodniej czesci tego regionu.

Na sposo6b ksztaltowania klimatu wptyw majg nie tylko procesy klimatotworcze, ale takze lokalne warunki
w gminie, tj. m.in. wysokos$¢ bezwzgledna, szata roslinna oraz blisko$¢ akwenu wodnego, jakim jest Zalew
Zegrzynski.

Obszar miasta i gminy charakteryzuje sie przecietnymi warunkami solarnymi. Srednie roczne
promieniowanie catkowite wynosi okoto 240 cal/cm?/dzien. Ustonecznienie rzeczywiste siega przecietnie 4,4
godziny w ciggu dnia. Najwiecej godzin ze storicem jest w czerwcu — 7,9 godz., zimg czas ustonecznienia
skraca sie do 1,3 godz. w styczniu.

Srednia roczna temperatura powietrza w gminie wynosi okoto 7,7°C na obszarach réwninnych i wydmowych
oraz okofo 7,6°C w dolinach i na obrzezu Zalewu. Srednia temperatura powietrza na analizowanym
obszarze wynosi w styczniu -3°C, w najcieplejszym miesigcu lipcu powyzej 18°C. W chiodnym pdiroczu
wystepuje na obszarze gminy okoto 22 dni bardzo mroznych (z temperaturg maks. -10,0°C) oraz 47 dni
mroznych (z temperaturg maks. 0°C). Okres, w ktérym Srednia dobowa temperatura powietrza jest réwna lub
wyzsza od 5°C trwa okoto 213 dni. W pétroczu cieptym notuje sie na tym obszarze 34-37 dni gorgcych
(z temperaturg min. 25°C), mniejszg liczbe w poblizu Zalewu. Lato trwa 90-100 dni, zima 80-100 dni.
Elementem wywierajgcym duzy wptyw na warunki termiczne jest zachmurzenie. Przecietne roczne
zachmurzenie wynosi 66% pokrycia nieba. Najwieksze wigze sie z okresem jesienno-zimowym -—
w listopadzie osigga 81%. Najmniejsze wystepuje w lipcu — okoto 51%.

Jezeli chodzi o warunki wilgotnosciowe, to ich zréznicowanie uzaleznione jest gtdwnie od pory roku. Zima,
gdy temperatury osiggajg niskie wartosci, wilgotnos¢ powietrza ksztattuje sie na poziomie powyzej 85%.
Podczas miesiecy cieptych wilgotno$¢ spada do okoto 70%, przy Sredniej rocznej wilgotnosci wzglednej na
poziomie 78%. Kotlina Warszawska nalezy do obszaru deficytu wody opadowej. Roczna suma opadow
siega tu ponizej 500 mm, w okolicach Legionowa nawet ponizej 450 mm. Tu tez obserwuje sie najmniejszg
liczbe dni z opadem — okoto 140. Wschodnia czes¢ Kotliny otrzymuje powyzej 550 mm opadu, a Réwnina

Wotominska ponad 550 mm.



Warunki anemologiczne sg ksztaltowane przez ponadlokalne kierunki naptywu mas powietrza. W miescie
i gminie Radzymin najczesciej sg notowane wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie. Frekwencja wiatréw
z tych kierunkéw wynosi odpowiednio 19,7% i 16,0%. Rzadko wystepujg wiatry potudniowe, z czestoscig
okoto 7,8% w roku. Wiatry z dominujgcych kierunkow charakteryzujg sie takze najwiekszymi predkosciami.
Srednia predkos$¢ wiatru z tych kierunkéw przekracza 4,0 m/sek.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzajg znaczne zmiany klimatu. Zauwaza sie m.in. tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadéw
(wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natezeniu), wzrost liczby dni stonecznych, duzg zmienno$¢
temperatury oraz trend do jej wzrostu, ktory od potowy XIX w. z roku na rok jest coraz bardziej wyrazny.
Skutkiem powyzszego sg ekstremalne zjawiska pogodowe, kiére w Polsce wystepujg coraz czesciej — burze,
powodzie, susze i fale upatéw. Na analizowanym terenie, jak i na terenie miasta i gminy Radzymin,
wielokrotnie wystepowaty gwattowne wichury, nawainice i oberwania chmury, powodujgce lokalne
podtopienia, niszczace infrastrukture techniczng oraz mienie.

Na terenie miasta i gminy Radzymin najwieksze jest prawdopodobienstwo wystgpienia huraganéw. Mozliwe
jest wystagpienie suszy i upatdéw oraz intensywnych opadow sniegu, natomiast do rzadkich zjawisk zalicza sie
bardzo silne mrozy. Najwieksze niebezpieczenstwo niosg ze sobg intensywne opady S$niegu i huragany.
Mniejsze zagrozenie wystepuje w przypadku suszy i silnych mrozow.

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i beda mialy duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke miejska
oraz spofeczenstwo, poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak:
woda, gleba, powietrze i r6znorodnos¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlang i lokalizacje
produkcji. Rosngce prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich
dotkliwos¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Poza tym coraz czesciej moga pojawiaé
sie dotkliwe susze. Zmiany klimatu wptyng rowniez na glebe, powodujgc zmniejszenie zawartosci materii
organicznej, bedacej gtdbwnym czynnikiem zapewniajgcym jej zyznosé. W sektorze energetycznym zmiany
klimatu bedg rzutowa¢ zaréwno na dostawy energii, jak i popyt na nig. Coraz czestsze rekordowe
temperatury latem, zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe, bedag
wywiera¢ bezposrednie oddziatywanie na jej dystrybucje. Zmieniajgce sie warunki pogodowe to takze
czynnik przyczyniajacy sie do problemdéw zdrowotnych ludzi. Wraz ze wzrostem czestotliwosci wystepowania
ekstremalnych zjawisk pogodowych, moze nastgpi¢ wzrost zachorowan zwigzanych z warunkami
pogodowymi, np. z powodu upatéw. Zmiany klimatu mogg takze wptywac¢ na kondycje roslin poprzez np.
stwarzanie sprzyjajgcych warunkoéw dla migrujgcych organizméw szkodliwych, ktére mogg spowodowacd
znaczne zmiany w zakresie jakosci i dostepnosci zasobéw wodnych.

Szata roslinna

Obszar miasta i gminy Radzymin pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej nalezy do krainy
Potudniowopodlaskiej, okregu Wysoczyzny Siedleckiej, jednostki Wotominsko — Radzyminskiej oraz

jednostki Kuligowskiej. Wspditczesna szata roslinna (roslinnos¢ rzeczywista) uksztattowata sie pod



bezposdrednim lub posrednim wplywem dziatalnosSci cziowieka, a w szczegdlnosci takich jej form jak:
osadnictwo i rolnictwo.

Szate roslinng na analizowanym obszarze stanowi gtownie roslinno$¢ niska uprawna lokalizowana na
gruntach ornych. Powszechna jest roslinnos¢ tgkowa i pastwisk (obszary trawiaste), ktéra wystepuje na
obszarze objetym opracowaniem towarzyszac gruntom rolnym. Na obszarze objetym opracowaniem brak
jest laséw, natomiast zauwazalne sg znaczne lub pojedyncze lokalne zadrzewienia.

Fauna

Na analizowanym terenie wystepujg gtdwnie gatunki zwierzat charakterystyczne dla gospodarstw rolnych
oraz mozliwe jest zaobserwowanie gatunkéw charakterystycznych dla zbiorowisk wodnych i przywodnych ze
wzgledu na obecnos$¢ na analizowanym terenie rzeki Beniamindwki oraz stawu, a takze wzgledng bliskos¢
rzeki Rzgdzy. Mozna spotkac takze gatunki powszechne i typowe dla laséw powiatu, tj.: sarna, dzik, kuna, lis
oraz liczne gatunki ptactwa.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary prawnie chronione, wtym chronione na podstawie

art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.

2. Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z2020r. poz. 283 z p6ézn. zm.)

Sgsiedztwo obszaru objetego analizg stanowia:

— od strony potnocnej — tereny miasta Radzymin obreby 05-04 i 05-03, obecnie w wiekszosci
zainwestowane (gtdéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca), przy czym im bardziej
na wschéd tym intensywnos¢ zainwestowania jest mniejsza, a w zamian wystepujg grunty rolne oraz
zadrzewienia,

— od strony wschodniej — niewielkie fragmenty miasta Radzymin obreb 05-05 oraz tereny wsi Dybdéw
Kolonia — droga S8 oraz odcinek dawnej drogi S8 (obecnie droga lokalna), grunty rolne, a takze
zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna;

— od strony potudniowej — tereny wsi Ciemne — dalszy przebieg dawnej trasy S8, droga wojewddzka DW
635 (ul. Wotominska), pojedyncza zabudowa mieszkaniowa oraz produkcyjna, gtéwnie
niezainwestowane tereny rolne;

— od strony zachodniej — tereny miasta Radzymin obreb 05-06 - droga wojewdédzka DW 635
(ul. Wotominska), w duzej czesci zainwestowane tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

poza tym tereny rolne.

3. Istniejace problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z pézn. zm.)
Obszar poddany analizie znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie trasy ekspresowej S8. Jej bliskos¢
stanowi czynnik rozwojowy dla dziatalnosci gospodarczych i zabudowy mieszkaniowej, o dobrym

skomunikowaniu z Warszawg. Stopniowe zajmowanie terendw rolniczych ma zwigzek réwniez z postepujaca



urbanizacjg terenu i wkraczaniem zabudowy mieszkaniowej na coraz wieksze obszary, bowiem analizowany
obszar potozony jest na obrzezach miasta Radzymin. Juz teraz na tym obszarze widoczne sg postepujace
inwestycje w zakresie zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez przeznaczonej pod dziatalno$¢ gospodarcza.
Gleby

Jezeli chodzi o gleby, to ich najwiekszym zagrozeniem jest zakwaszenie oraz mata zasobnos¢ w sktadniki
pokarmowe. Zakwaszenie gleb powoduje, ze stajg sie one podatne na zanieczyszczenia, natomiast
zubozenie zawartosci sktadnikédw pokarmowych w glebach prowadzi do ich degradacji. Mikroorganizmy
glebowe oraz rosliny posiadajg okre$long tolerancje w =zakresie odczynu gleby. Przy odczynie
wykraczajgcym poza zakres tolerowanych przez nie wartodci, spada ich aktywnos¢ biologiczna,
a w krancowych wypadkach nastepuje catkowity zanik aktywnosci. Kwasny odczyn gleby zwieksza
rozpuszczalnosé¢ sktadnikow mineralnych, co prowadzi do ich wymywania, a w rezultacie do zubozenia
gleby. W miejsce sktadnikéw mineralnych do roztworéw glebowych przechodzg toksyczne zwigzki zelaza,
glinu imanganu. Zakwaszeniu gleb sprzyjajg skutki dziatan antropogenicznych takie jak gazowe
zanieczyszczenia oraz nawozy mineralne, w szczegolnosci azotowe. Zanieczyszczenie gleb wystepuje
réwniez w poblizu tras komunikacyjnych (trasa S8). Nastepuje tu kumulacja w glebie toksycznych zwigzkéw
chemicznych pochodzgcych ze zrédet liniowych.

Powietrze atmosferyczne

Jako$¢ powietrza atmosferycznego jest ksztattowana przez szereg czynnikéw. Zalezy ona gtéwnie od
stopnia koncentracji zrodet, wielkosci ich emisji, warunkoéw przewietrzania obszaru, a takze wptywu zrédet
transgranicznych. Podstawowym zrodtem zanieczyszczen powietrza na analizowanym obszarze jest emisja
komunikacyjna. Sg to emisje ze zrodet ruchomych zwigzanych z transportem kotowym. W przypadku tej
emisji wytwarzane sg m.in. gazy (tlenki wegla, siarki, azotu), pyly (czasteczki sadzy) oraz metale ciezkie
(otoéw i jego zwigzki). Przyczynia sie do tego przede wszystkim intensywny rozwoj komunikacji, niski poziom
techniczny pojazdow oraz ogolnie zty stan sieci drég. Emisja ta wraz z postepujgcym zwigkszaniem sie
liczby pojazdéw na szlakach komunikacyjnych, wykazuje tendencje wzrostowa. Rozkiad tego rodzaju emis;ji
jest Scisle zwigzane z rozmieszczeniem obcigzeh transportowych drdg, proporcjonalnie do ich rangi
w krajowej sieci drogowej. Zrédtem zanieczyszczen liniowych na analizowanym obszarze jest przede
wszystkim droga ekspresowa S8, dawna droga S8 (obecnie droga lokalna) oraz droga wojewddzka DW 635.
W mniejszym stopniu jest to droga powiatowa DP 4337W i drogi gminne.

Istotnym zrodtem zanieczyszczenia powietrza jest takze emisja niska, na ktorg skfadajg sie emisje z matych
lokalnych kottowni weglowych i indywidualnych palenisk domowych. Z reguty duza liczba tych emitoréw
i niekorzystne warunki rozprzestrzeniania na ograniczonym terenie ksztaltujg poziom stezen w ich
najblizszym otoczeniu.

Wody powierzchniowe i podziemne

Problemem ochrony s$rodowiska jest niewatpliwie takze zanieczyszczenie wdd powierzchniowych
i podziemnych. Do najwazniejszych Zrédet zanieczyszczen wod powierzchniowych naleza:
— splywy powierzchniowe z terendéw rolnych, zwigzane gtéwnie ze stosowaniem nawozéw mineralnych

i sSrodkéw ochrony roslin w gospodarce rolnej,



— Scieki komunalne i przemystowe odprowadzenie po oczyszczeniu lub bez oczyszczenia do wadd
powierzchniowych, ktére powodujg wzrost stezenia azotu azotynowego, fosforanéw i fosforu ogdlnego,
a takze pogorszenie stanu sanitarnego wod,

— wylewanie sciekéw w miejscach niedozwolonych,

— niesprawnie dziatajgce systemy urzadzenh melioracyjnych,

— nieuregulowane sptywy wod deszczowych z terendw utwardzonych i zabudowanych (np.: drég, placow),

— przesigki z nieszczelnych szamb z gospodarstw.

Generalnie wody podziemne i powierzchniowe tworzg zintegrowany system. Zanieczyszczenie woéd

powierzchniowych bedzie wptywato na jakos¢ wod podziemnych. W zwigzku z tym zagrozenia dla wéd

podziemnych bedg podobne jak dla wdd powierzchniowych. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze
zanieczyszczenia te mogg sie dostawac do zbiornikdw wod podziemnych réwniez z obiektdow potozonych na
sgsiednich, nieco oddalonych terenach.

Ogniska zanieczyszczeh wod podziemnych mogg mie¢ charakter punktowy i obszarowy:

— obiekty przemystowe i ustugowe emitujgce do gruntu, wéd i powietrza substancje zagrazajgce
Srodowisku,

— miejsca sktadowania, przechowywania, dystrybucji oraz transportu substancji i odpadéw (np. szamba,
doty chtonne),

— zanieczyszczenia wielkoobszarowe, zwigzane sag gtdwnie ze stosowaniem nawozéw mineralnych
i sSrodkéw ochrony roslin w gospodarce rolnej (chemizacja rolnictwa, stosowanie pestycydéw), ze
Sciekami deszczowymi sptywajgcymi z powierzchni utwardzonych i zabudowanych (np. drég, placéw)
oraz sptywajgcymi z pdl, szczegdlnie w okresach po nawozeniu gruntéw rolnych,

— obejscia gospodarskie posiadajgce obory, chlewy, kurniki, gnojowki, szamba i $mietniki. Powszechnym
sposobem pozbywania sie $ciekdw na terenach zabudowy zwlaszcza zagrodowej jest odprowadzenie
ich na wlasne pola, jako nawdz organiczny. W ten sposdb do wdd podziemnych wprowadzane s3g
podwyzszone ilosci amoniaku, chlorkéw sodu, potasu, azotandéw i azotyndw,

— prowadzenie robét polegajacych na regulacji wod oraz budowie watdéw przeciwpowodziowych, a takze
rob6t melioracyjnych, odwodnien budowlanych oraz innych robét ziemnych mogg potencjalnie zmienia¢
stosunki wodne.

Klimat akustyczny

Gtéwnym czynnikiem degradujgcym klimat akustyczny jest hatas komunikacyjny, emitowany
w szczegolnosci przez srodki transportu drogowego. W granicach analizowanego obszaru szczegélnie trasa
S8 moze obecnie przyczyniaé sie do zaktécenia komfortu akustycznego pobliskich zabudowan, ze wzgledu
na znaczny ruch tranzytowy. W granicach analizowanego obszaru w czesci srodkowozachodniej znajduje
sie zabudowa, ktéra moze generowaC hatas, zwilaszcza dla pobliskich zabudowarn mieszkaniowych
jednorodzinnych.

Dopuszczalny poziom dzwieku na terenach o okreslonym przeznaczeniu i charakterze zagospodarowania
jest normowany przez Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. W Rozporzadzeniu tym, kazdemu rodzajowi terenu

przypisano wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku powodowanego przez poszczegodine



grupy zrodet hatasu dla réznych czaséw usredniania w ciggu dnia i w nocy. Rozporzadzenie nie okresla
wartosci dopuszczalnej maksymalnego krétkotrwatego poziomu dzwieku.

Skazenie promieniotwércze

Gléwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku na analizowanym terenie sg napowietrzne
linie elektroenergetyczne najwyzszego napiecia 400 kV, ale réwniez linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia 15 kV. Dla linii napowietrznych w pasach terenu o odpowiedniej szerokosci wystepujg ograniczone
mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu — m.in. nie nalezy w ich obrebie lokalizowa¢ zabudowy
mieszkaniowej, ani innej o charakterze chronionym. Ucigzliwos¢ linii miesci sie w granicach jej pasa
technologicznego. Dla linii najwyzszego napiecia 400 kV jest to 30 m w kazdg strone od osi linii; dla linii
$redniego napiecia 15 kV jest to 6,0 m w kazda strone od osi linii.

Podsumowujgc, na stan srodowiska na obszarze objetym planem wptyw ma w szczegdlnosci droga
ekspresowa S8. Jej negatywne oddziatywanie dotyczy =zanieczyszczenia gleb, powietrza, klimatu
akustycznego, a takze spadku jakosci zycia mieszkancéw pobliskich zabudowan mieszkaniowych. Powoduje
ona rowniez ucigzliwos¢ dla miejscowej fauny, stanowigc bariere przestrzenng, ktéra moze negatywnie

oddziatywa¢ na mozliwosé migracji zwierzat w kierunkach wschéd-zachaéd.

4. Tendencje do zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

z2020r. poz. 283 z p6ézn. zm.)
W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu, w dalszym ciggu na obszarze objetym analizg
obowigzywaé bedzie uchwata Nr 321/XXX/2013 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 6 wrzes$nia 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 1-C.
Wymaga on jednak uaktualnienia o wystepujgce obecnie tendencje rozwojowe oraz elementy z zakresu
ksztattowania tadu przestrzennego. Ustalenia projektu planu zakfadajg uporzadkowanie obszaréw zabudowy
mieszkaniowej, w tym czesciowo z dopuszczeniem ustug, obszaréw zabudowy ustugowej, w tym ustug
publicznych i oswiaty oraz terenéw zieleni wraz z wodami powierzchniowymi. Powyzsze uwarunkowane jest
dynamicznym rozwojem gospodarczym miasta, zainteresowaniem inwestorow lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokalizacjg dziatalno$ci gospodarczej w bliskim sasiedztwie drogi
ekspresowej S8 oraz jej wezta ,Radzymin Potudnie”, ktéra umozliwia dobre skomunikowanie z Warszawg
i wieloma innymi obszarami Polski.
Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu przyczyni sie w niewielkiej mierze do zmniejszenia udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz do wycinki kolizyjnych zadrzewien i zakrzewien.
Trasa S8 przyczynia sie do zmniejszenia atrakcyjnosci rolniczej (staba jako$¢ gleby) i mieszkaniowej
terenéw (m.in. ucigzliwos¢ akustyczna) potozonych w jej bezposrednim sasiedztwie. Wprowadzenie nowych
ustalen umozliwi ekonomiczne wykorzystanie terenu, poprzez stworzenie stref dziatalnosci gospodarcze;.
Pozwoli to takze trasie S8 sta¢ sie atutem gminy Radzymin. Niemniej jednak, ustalenia planu naktadajg
pewne nakazy i zakazy, optymalizujg zagospodarowanie terenéw, wprowadzajg takze pewne obostrzenia
natury formalno-prawnej, ktére majg chroni¢ srodowisko przyrodnicze.
Co wiecej, w przypadku braku realizacji zatozen niniejszego planu, zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa

bedzie dalej rozwijata sie zgodnie z obecnie obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania



przestrzennego, bez nowych, precyzyjnych regulacji prawnych, ktére sg ustalane w oparciu o liczne analizy

oraz potrzebe ochrony srodowiska przyrodniczego.



. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.)
Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu wynikajg m.in. z ustalen zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwierdzonym Uchwatg Nr
157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r., dokumencie okreslajgcym polityke
przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosSrodowiskowe.

Realizacja celdow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spetniajg wymogi bedgce wynikiem zobowigzan miedzynarodowych Polski

w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajgcych z czionkostwa w Unii Europejskiej — w tym przede wszystkim

trwatego i zrownowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk krajowych ujetych

w opracowaniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zréwnowazonego

Rozwoju UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktére sg sukcesywnie

wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujagcym na gtdéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki

ekologicznej RP. Gtéwne cele to m.in.:

— uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony srodowiska;

— udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowiska poprzez podnoszenie Swiadomosci
ekologicznej spoteczenstwa;

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia projektu planu nawigzujg do powyzszych celéw i uwzgledniajg zasady zréwnowazonego rozwoju.

Realizacja celdw ochrony srodowiska szczebla krajowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,Koncepcja

Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”, ktéra wérdéd podstawowych celéw wymienia ksztattowanie

struktur przestrzennych wspierajgcych osiagniecie i utrzymanie wysokiej jako$ci srodowiska przyrodniczego

i waloréw krajobrazowych Polski. Pozgdanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie: konkurencyjnosc

i innowacyjnos¢, spéjnos¢ wewnetrzna, bogactwo i réznorodnos$¢ biologiczna, bezpieczenstwo oraz tad

przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprostaé zaspokojeniu:

— biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktéw ekologicznych
i spotecznych,

— mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu o zachowane w dobrym stanie
zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory $rodowiska,

— racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobéw wodnych i ich
dostepnoscia,



bezpieczenstwa poprzez podjecie dziatan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego oraz zagrozenia
skutkami suszy,
ciggtosci i mozliwosci rozwoju na wielu obszarach Polski przez skuteczng ochrone zt6z kopalin (w tym

waod leczniczych, termalnych i solanek) przed nieracjonalng i nielegalng eksploatacja.

Ustalenia projektu planu nawigzujg rowniez do powyzszych celéw (w tym do ograniczenia i zagrozenia

skutkami suszy czy na rzecz minimalizowania konfliktdw ekologicznych).

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Za podstawowe cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu na obszarze

objetym opracowaniem uznano:

wykluczenie negatywnego wplywu planowanego zagospodarowania na Gtowny Zbiornik Wéd
Podziemnych nr 222 — Zbiornik Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy),

zminimalizowanie poziomu hatasu, drgan i innych emisji, szczegdlnie w poblizu drogi ekspresowej,
utrzymanie urzgdzen wodnych i prawidtowych warunkéw wodno-glebowych,

zachowanie w jak najwiekszym stopniu powierzchni biologicznie czynnej,

ochrone przed hatasem,

ochrone przed negatywnym oddziatywaniem promieniowania niejonizujgcego oraz utrzymanie strefy
bezpieczenstwa wzdtuz rurociggéw naftowych,

ochrone przed zanieczyszczeniami ze zrodet punktowych, liniowych i obszarowych,

zakaz usuwania, niszczenia iuszkadzania drzew, z wyjgtkiem potrzeb wynikajgcych z budowy,
remontow i modernizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczenstwa ludzi
i mienia,

zagospodarowanie wyznaczonych terenéw w formie zieleni urzadzonej: parkowej i skwerow,
zachowanie istniejgcych szpaleréw drzew i realizacja nowych,

zachowanie grup zieleni (zadrzewien) i wkomponowanie ich w zagospodarowanie,

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: 2MW/U, 2U,
3U, 9U, drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej,

zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym

planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych.



2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)
Podstawe prawng sporzadzenia przedmiotowego projektu planu stanowi Uchwata Nr 531/XLV1/2018 Rady
Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 8. Projekt planu pod wzgledem merytorycznym
stanowi aktualizacje i dostosowanie do faktycznych potrzeb obecnie obowigzujgcego planu.
Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednoczesnie wymogi zawarte m.in.
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (§5), zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu (§6), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej (§7), zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz innych terendéw publicznie dostepnych (§8), zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenow (§9), zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (§10), minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (§11), szczegdlne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§12), zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji (§13), zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej (§14),
sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw (§15), granice
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§16).
W granicach obszaru objetego planem ustalono nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktére zostaty wydzielone na rysunku projektu planu liniami rozgraniczajgcymi:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oznaczona symbolem MW,
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa oznaczona symbolem MW/U;
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o duzej intensywnos$ci oznaczona symbolem MNi;
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa oznaczona symbolem MN/U;
— zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U;
— zabudowa ustug kultu religijnego oznaczona symbolem UKTr;
— zabudowa ustug publicznych oznaczona symbolem Up;
— zabudowa ustug publicznych z towarzyszgcg zielenig oznaczona symbolem Up/Z,;
— zabudowa ustug oswiaty oznaczona symbolem UO;
— zielen urzadzona — parkowa oznaczona symbolem ZP;
— zielen urzadzona - skwery oznaczona symbolem Z;
— wody powierzchniowe srédlgdowe — rzeka Beniaminéwka ze skarpami i zielenig przywodng oznaczone
symbolem WS/Z;
— wody powierzchniowe $rédlgdowe — rowy melioracyjne z zielenig przywodng oznaczone symbolem WZ;

— drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:



— KD-Z - droga publiczna klasy zbiorczej,

— KD-L - droga publiczna klasy lokalnej,

— KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej;
— publiczne ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ;
— drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.
Dla ww. terenéw zabudowy okreslono w projekcie planu podstawowe wskazniki urbanistyczne
(m.in. maksymalng powierzchnie zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej). Dodatkowo
okreslono m.in. minimalne powierzchnie dziatek oraz dokonano klasyfikacji akustycznej poszczegdinych
terendéw.
Ponizej przedstawiono najwazniejsze ustalenia projektu planu dla poszczegodlnych terendw:
1MW — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; dopuszcza sie: dojscia i dojazdy,
drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,6, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,4, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 25%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych
o ochronie $rodowiska, jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i zamieszkania zbiorowego.
2MW — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; dopuszcza sie: lokale ustugowe
wbudowane w budynek mieszkalny, garaze wbudowane w budynki mieszkalne, garaze podziemne, dojscia
i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%, wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy — 0,6, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 25%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach
odrebnych o ochronie S$rodowiska, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.
IMW/U — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
dopuszcza sie: lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne, garaze wbudowane w budynki
mieszkalne, garaze podziemne, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury
technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,3, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,7,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska, jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.
2MW/U, 3MW/U, 5SMW/U — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustugowa; dopuszcza sie: lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne, garaze wbudowane
w budynki mieszkalne, garaze podziemne, dojscia idojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia
infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia

zabudowy - 40%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,6, wskaznik maksymalnej



intensywnos$ci zabudowy — 1,4, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%; obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska, jak
dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

AMWI/U, TMW/U — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
dopuszcza sie: lokale ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny, garaze wbudowane w budynki
mieszkalne, garaze podziemne, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury
technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,3, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska, jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

6MW/U — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa, w tym
zabudowa ustug publicznych; dopuszcza sie: lokale ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny, garaze
wbudowane w budynki mieszkalne, garaze podziemne, dojScia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi,
urzadzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna
powierzchnia zabudowy — 40%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,6, wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 1,4, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%; obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska, jak
dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

1IMNi, 2MNi — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o duzej intensywnosci —
w formie blizniaczej; dopuszcza sie: garaze wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego, dojscia
i dojazdy, urzadzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,3, wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
Srodowiska, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

3MNi, 4MNi — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o duzej intensywnosci —
w formie szeregowej; dopuszcza sie: garaze wbudowane w budynek mieszkalny, dojscia idojazdy,
urzadzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna
powierzchnia zabudowy — 50%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,3, wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 2,1, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%; obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska, jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

1MN —= 5MN — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej; dopuszcza sie: zabudowe ustugowa, garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, urzgdzenia
infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia
zabudowy - 35%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,2, wskaznik maksymailnej
intensywnosci zabudowy — 0,8, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%; obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska, jak

dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.



6MN, 7MN — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojacej lub
blizniaczej; dopuszcza sie: garaze, dojscia idojazdy, drogi wewnetrzne, urzgdzenia infrastruktury
technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,2, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie $srodowiska, jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

1MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zabudowa ustugowa — w formie wolnostojgcej lub blizniaczej; dopuszcza sie: garaze,
dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%, wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy — 0,2, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 30%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w
przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska, jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

2MN/U, 3MN/U — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa —
w formie wolnostojacej lub blizniaczej; dopuszcza sie: garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi,
urzgdzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna
powierzchnia zabudowy — 35%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1, wskaznik maksymainej
intensywnosci zabudowy — 1,0, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%; obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie $rodowiska, jak
dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

4MN/U, 5SMN/U — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa —
w formie wolnostojacej lub blizniaczej; dopuszcza sie: garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi,
urzadzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna
powierzchnia zabudowy — 40%, wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,2, wskaznik maksymainej
intensywnosci zabudowy — 0,8, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%; obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie Srodowiska, jak
dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

8MN/U, 9MN/U — przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa —
w formie wolnostojacej lub blizniaczej; dopuszcza sie: garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi,
urzadzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna
powierzchnia zabudowy — 30%, wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,2, wskaznik maksymainej
intensywnosci zabudowy — 1,0, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%; obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie Srodowiska, jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowaq.

1U — przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; dopuszcza sie: lokale mieszkalne wbudowane w budynki
ustugowe, budynki gospodarcze, dojscia idojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej; w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%, wskaznik



minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%; tereny nie sg normowane akustycznie.

2U, 9U — przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; dopuszcza sie: budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej, stacje paliw; w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%, wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy — 0,1, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 15%; tereny nie sg normowane akustycznie.

8U — przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; dopuszcza sie: budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,1, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,2, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 15%; tereny nie sg normowane akustycznie.

3U, 7U — przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; dopuszcza sie: budynki gospodarcze, dojscia
i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzgdzenia infrastruktury technicznej, stacje paliw na terenie
oznaczonym symbolem 3U; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia
zabudowy - 40%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1, wskaznik maksymailnej
intensywnosci zabudowy — 1,0, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%; tereny nie sg
normowane akustycznie.

4U — przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w formie wolnostojgcej, garaze, lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe, budynki gospodarcze,
dojscia idojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,1, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 30%; tereny nie sg normowane akustycznie.

5U — przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; dopuszcza sie: budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
drogi wewnetrzne, parkingi, urzgdzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,1, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 30%; tereny nie sg normowane akustycznie.

6U — przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; dopuszcza sie: budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
parkingi, urzgdzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1, wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
tereny nie sg normowane akustycznie.

10U — przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; dopuszcza sie: dojscia i dojazdy, parkingi, urzadzenia
infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia
zabudowy — 35%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1, wskaznik maksymailnej
intensywnosci zabudowy — 0,8, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%; tereny nie sg

normowane akustycznie.



1UKr — przeznaczenie terenu: zabudowa ustug kultu religijnego; dopuszcza sie: budynki gospodarcze
i garaze, dojscia i dojazdy, parkingi, urzgdzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%, wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy — 0,1, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 40%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach
odrebnych o ochronie $rodowiska, jak dla terenédw przeznaczonych do zamieszkania zbiorowego.

1Up - przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych; dopuszcza sie: dojscia idojazdy, parkingi;
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%, wskaznik
minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,15, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55%; tereny nie sg normowane akustycznie.

2Up — przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych; dopuszcza sie: dojscia i dojazdy, parkingi;
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 45%, wskaznik
minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,15, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%; tereny nie sg normowane akustycznie.

1Up/Z - przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych z towarzyszaca zielenig, w tym zabudowa
ustug sportu i rekreacji, zabudowa ustug oswiaty, zielen urzadzona — parki i skwery; dopuszcza sie: budynki
gospodarcze i garaze, terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, w tym place zabaw, zespoty boisk
terenowych, bieznie itp., dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%, wskaznik
minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska: dla lokalizacji zabudowy ustug
oswiaty jak dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, dla lokalizacji zabudowy ustug sportu i rekreacji jak dla terendéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, dla lokalizacji zieleni urzagdzonej — parkowe;j jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2Up/Z — przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych z towarzyszgcg zielenig, w tym zabudowa
ustug sportu i rekreacji, zabudowa ustug oswiaty, zielen urzgdzona — parki i skwery; dopuszcza sie: budynki
gospodarcze, garaze, terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, w tym place zabaw, zespoty boisk
terenowych, bieznie itp., dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzgdzenia infrastruktury technicznej;
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%, wskaznik
minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku
okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska: dla lokalizacji zabudowy ustug o$wiaty jak dla
terenéw przeznaczonych dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dla
lokalizacji zabudowy ustug sportu i rekreacji jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, dla lokalizacji zieleni urzadzonej — parkowej jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

1UO - przeznaczenie terenu: zabudowa ustug oswiaty; dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng w formie wolnostojacej, lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe, budynki



gospodarcze i garaze, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym boiska, plac zabaw itp., dojcia
i dojazdy, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,5, wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska jak dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i modziezy.

1ZP - 6ZP - przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — parkowa; dopuszcza sie: terenowe urzgdzenia
sportowo-rekreacyjne, w tym place zabaw, boiska itp., sciezki rowerowe, parkingi, urzgdzenia infrastruktury
technicznej; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o
ochronie $srodowiska jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

17 - 3Z — przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona — skwery; dopuszcza sie: urzgdzenia infrastruktury
technicznej; tereny nie sg normowane akustycznie.

1WS/Z - 4WS/Z — przeznaczenie terenu: rzeka Beniamindéwka ze skarpami i zielenig przywodng; tereny nie
sg normowane akustycznie.

1WZ, 2WZ — przeznaczenie terenu: rowy melioracyjne z zielenig przywodng; dopuszcza sie: urzadzenia
infrastruktury technicznej; tereny nie sg normowane akustycznie.

1KD-Z — przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej; dopuszcza sie: urzgdzenia komunikacyjne,
urzgdzenia infrastruktury technicznej;

1KD-L — 6KD-L — przeznaczenie terendéw: droga publiczna klasy lokalnej; dopuszcza sie: urzadzenia
komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;

1KD-D - 9KD-D — przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy dojazdowej; dopuszcza sie: urzadzenia
komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;

1KPJ, 2KPJ - przeznaczenie terendéw: publiczny cigg pieszo-jezdny; dopuszcza sie: urzadzenia
komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej;

1KDW - przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna, parkingi; dopuszcza sie: urzadzenia komunikacyjne,
urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Obowigzujgce ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzania sciekow,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energie elektryczna,

— zaopatrzenia w energie cieplna,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w fgcza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami,

— rurociggow naftowych,

— melioracji i urzgdzen wodnych.



3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Zgodnos$¢ z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegétowych z zakresu
ochrony srodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. dokumencie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna
z obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych przy tworzeniu ww.
projektu zawiera pkt 1.4 niniejszej prognozy.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Jednym ze wskaznikow, ktére narzucajg obowigzek zachowania czesci terenéw, jako obszaru aktywnego
przyrodniczo, jest procentowe okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Przez udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ czes¢ powierzchni dziafki, ktéra nie moze byc¢
zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne -
do powierzchni biologicznie czynnej nalezg takze fragmenty zabudowy - tarasy, stropodachy - z wytworzong
warstwg gleby pokrytg trwatg roslinnosciag, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych
i rekreacyjnych.

Ponizej przedstawiono warto$ci ww. wskaznika w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla
poszczegodlnych terenéw budowlanych objetych opracowaniem:

— tereny MW — 25%,

— teren IMW/U — 15%,

- tereny 2MW/U, 3MW/U, 5SMW/U, BMW/U — 20%,

- tereny 4AMW/U, 7TMW/U — 25%,

— tereny 1MNi, 2MNi — 30%,

— tereny 3MNi, 4MNi — 15%,

— tereny MN — 30%,

— tereny MN/U — 30%,

- teren 1U, 8U, 10U — 15%,

— tereny 2U, 9U — 15%,

— tereny 3U — 7U — 30%,

— teren UKr — 40%,

— teren 1Up — 55%,

— teren 2Up — 40%,

— tereny Up/Z — 20%,

— teren UO — 40%.

Dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna oraz proporcja terenéw o roznych formach uzytkowania




Projekt planu okresla dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru — wyodrebnionej w strukturze miejskiej
jednostki urbanistycznej uwzgledniajgcg wykorzystanie i ochrone waloréw srodowiska przyrodniczego (rzeka
Beniamindéwka, rowy melioracyjne z zielenig przywodna, skupiska zieleni wysokiej):

a) wyznacza sie tereny dla uzupetnien i rozwoju zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej oznaczone
symbolami: MW, MW/U usytuowane w czesci $rodkowej obszaru oraz jednorodzinnej oznaczone
symbolami: MNi, MN, MN/U usytuowane na obrzezu obszaru,

b) wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug, w tym zwigzane z obstugg funkcji mieszkaniowej oznaczone
symbolami: U, UKr, Up, Up/Z, UO,

C) wyznacza sie publicznie dostepne tereny zieleni urzgdzonej w formie parkéw, skweréw oznaczone
symbolami: ZP, Z oraz zieleni przywodnej towarzyszacej rzece Beniaminéwce i rowom melioracyjnym
oznaczone symbolami: WS/Z, WZ stanowigce zaplecze dla rekreacji i wypoczynku oraz zapewniajgce
gtéwne powigzania dla komunikacji pieszej w ramach obszaru - jednostki urbanistycznej,

d) wyznacza sie ukfad drég i ciggdw publicznych oznaczonych symbolami: KD i KPJ wraz z drogag
wewnetrzng KDW;,.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowata przeznaczeniem wigkszosci powierzchni pod rozwdj

zabudowy mieszkaniowej (zaréwno jednorodzinnej, jak i wielorodzinnej) oraz mieszkaniowo-ustugowej. Jest

to relatywnie duza zmiana w jego istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w ktérej do tej pory
tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy koncentrowaty sie gtéwnie wzdtuz ul. Korczaka i Wotominskiej
oraz w potnocnej czesci obszaru. Zgodnie z obecnie obowigzujagcym planem, caty obszar przeznaczony

zostat do urbanizacji.

4. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... - tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)
Ustalenia zawarte w projekcie planu majg na celu pogodzenie potrzeb inwestycyjnych z istniejgcymi na
obszarze objetym opracowaniem warunkami przyrodniczymi i konieczno$cig ich ochrony.
Charakter przeobrazeh w uzytkowaniu terenéw bedzie polegaé w duzej mierze na umozliwieniu realizacji
zamierzen inwestycyjnych zwigzanych bezposrednio z budownictwem (rozbudowa, budowa). Istotna zmiana
w uzytkowaniu terenéw bedzie polegaé na umozliwieniu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na terenach dotychczas niezabudowanych, czesto uzytkowanych rolniczo, zgodnie z dotychczas
obowigzujgcym miejscowym planem. Nie jest to sytuacja korzystna dla srodowiska przyrodniczego, jednakze
ustalenia projektu miejscowego planu uwzgledniajg zapisy dotyczgce respektowania s$rodowiska
przyrodniczego i jego ochrony w jak najwyzszym stopniu.
Nizej wymienione zapisy zgodne z §6 pkt 4-15 tekstu planu poddano w przedmiotowej prognozie analizie
przydatnosci/nieprzydatnosci do celéw ochrony $rodowiska:
— ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 — Zbiornik
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowié zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych,

technologicznych i organizacyjnych, ktére przeciwdziatajg zagrozeniom s$rodowiskowym z racji



dopuszczonej funkcji, zakazuje sie prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych w obszarze

objetym planem jako$¢ wdd gruntowych i uzytkowych — zapis ochronny — obligatoryjny;

— obowigzuje zakaz:

lokalizowania obiektoéw i urzgdzeh oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolno$ci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie
w obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrebnych;

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w terenach oznaczonych
symbolami: 2MW/U, 2U, 3U, 9U, drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej;

lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii

przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

zapis ochronny — obligatoryjny;

— w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zlokalizowanych w zasiegu ucigzliwosci

drogi ekspresowej obowigzuje zastosowanie srodkéw technicznych zapewniajgcych zminimalizowanie

poziomu hatasu, drgan i innych emisji — zapis obligatoryjny;

— obowigzuje zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej

zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenéw — zapis obligatoryjny;

— w zakresie ochrony i realizaciji zieleni obowigzuje:

zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajgcych z budowy,
remontow i modernizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczehstwa ludzi
i mienia,

zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej — parkéw i skwerdw w ramach terenéw
oznaczonych symbolami: ZP i Z,

zachowanie szpaleru drzew wskazanego na rysunku planu w ramach terenu oznaczonego
symbolem 1Up/Z,

zachowanie (na warunkach okreslonych w planie) grup zieleni (zadrzewien) wskazanych na
rysunku planu w ramach terenéw oznaczonych symbolami: 3ZP, 4ZP,

realizacja projektowanego szpaleru drzew wskazanego w ramach terenu oznaczonego symbolem
2MW/U;

realizacja zieleni izolacyjnej w ramach terenu oznaczonego symbolem 2U w zasiegu oznaczonym
na rysunku planu;

realizacja stref zieleni w ramach terendw oznaczonych symbolami: 1Up, 2Up, TMW/U w zasiegach

oznaczonych na rysunku planu oraz zgodnie z warunkami okreslonymi w planie;

zapis nieobligatoryjny;



zachowuje sie tereny wod powierzchniowych srédlgdowych — rzeki Beniamindwki ze skarpami i zielenig
przywodng, oznaczone symbolem WS/Z; wody rzeki zalicza sie do publicznych $rédladowych wéd
powierzchniowych o istotnym znaczeniu dla regulacji stosunkéw wodnych - zapis obligatoryjny;
wskazuje sie zbiornik wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu i nie stanowigcy odrebnego
terenu, dla ktérego dopuszcza zmiane uksztattowania linii brzegu oraz zmniejszenie jego powierzchni
zgodnie z przepisami szczegotowymi zawartymi w Rozdziale 3 oraz zgodnie z przepisami prawa
wodnego - zapis nieobligatoryjny;
dopuszcza sie budowe nowych zbiornikéw wéd powierzchniowych na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg i ustugowg oraz na terenach zieleni urzgdzonej — parkowej - zapis
nieobligatoryjny;
obowigzuje przystosowanie istniejgcych i projektowanych zbiornikéw wodnych do retencjonowania waéd
opadowych i roztopowych oraz takie uksztattowanie powierzchni terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, aby sptyw wéd powierzchniowych byt z nich kierowany - zapis nieobligatoryjny;
w celu zapewnienia prawidtowego sptywu wod i utrzymania prawidtowych stosunkéw wodnych
w obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rowoéw
melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy, przetozenia, rozbudowy wedtug ustalen planu, w sposob
zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi - zapis nieobligatoryjny;
w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczgcy odptywu wéd opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sie na gruncie wody opadowej — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego - zapis obligatoryjny;
w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:
— dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,
— dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,
— dla terenéw oznaczonych symbolami: MNi, MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,
— dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,
— dla terenu oznaczonego symbolem UKr jak dla terenéw przeznaczonych do zamieszkania
zbiorowego,
— dla terenéw oznaczonych symbolem Up/Z:
— dla lokalizacji zabudowy ustug os$wiaty jak dla terendw przeznaczonych dla zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
— dla lokalizacji zabudowy ustug sportu i rekreacji jak dla terenéw przeznaczonych na cele

rekreacyjno-wypoczynkowe,



— dla lokalizacji zieleni urzadzonej — parkowej jak dla terendéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe,
— dla terenu oznaczonego symbolem UO jak dla terenéw przeznaczonych dla zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
— dla terenéw oznaczonych symbolem ZP jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

zapis obligatoryjny.

5. Ocena wptywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi oraz elementy srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz.
U.z2020r. poz. 283 z pézn. zm.)
Ustalenia projektu miejscowego planu dotyczace przedmiotowego obszaru wpisujg si¢ w polityke miejska
dgzgca do wzmocnienia i efektywnego wykorzystania potencjatu spoteczno-gospodarczego oraz waloréw
przyrodniczych.
Zapisy w planie okreslajg zasady ksztattowania i zagospodarowania terenéw budowlanych.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzato z nastepujgcymi zjawiskami:

e wprowadzeniem gazéw lub pyldw do powietrza — wprowadzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej przyczyni sie do zwiekszonej emisji zanieczyszczen do atmosfery. Ich ilos¢ bedzie
uzalezniona od ostatecznego zagospodarowania wyznaczonych terenéw oraz terenow ze
zintensyfikowanym zagospodarowaniem. Duze znaczenie bedzie miat wiekszy ruch samochodowy
i emisja zanieczyszczeh z nim zwigzana (zapylenie, gazy powstajace ze spalania paliwa w silnikach).
Duzy wplyw na zanieczyszczenie powietrza mogg mie¢ réwniez indywidualne systemy grzewcze
(spalanie paliw) w budynkach mieszkaniowych. Co wiecej podczas realizacji ustalen projektu planu,
zwiekszy sie emisja gazéw i pyldbw do powietrza na skutek m.in. prac budowlanych oraz obstugi
komunikacyjnej nowo zainwestowanych terenéw. Natomiast juz obecnie gldwnym zZrédiem
zanieczyszczenia powietrza jest droga ekspresowa S8.

o wytwarzaniem odpadéw — na skutek realizacji ustaleh projektu planu nastgpi zwiekszenie ilosci

wytwarzania odpadéw, ich charakter bedzie uzalezniony od rodzaju zabudowy mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalno$ci;

e wprowadzaniem $ciekdw do wodd lub ziemi — zapisy projektu planu normujg kwestie zwigzane

z gospodarkg sciekowg oraz odprowadzaniem wdd opadowych i roztopowych. Docelowo obowigzuje
odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych w zbiorczym systemie odprowadzania Sciekéw poprzez
budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu wyposazenia obszaru w sie¢
kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrebnymi oraz stosowanie indywidualnych i grupowych
oczyszczalni Sciekdw przy spetnieniu okreslonych warunkéw. Ponadto obowigzuje zakaz odprowadzenia
nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, woéd powierzchniowych i podziemnych. W zakresie
odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustalony zostat obowigzek zagospodarowania woéd

opadowych lub roztopowych w granicach wiasnej dziatki poprzez infiltracje powierzchniowa i podziemna



do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgczajgcych, zbiornikdw odparowujgcych i retencyjnych,
studni chtonnych Ilub poprzez rowy i kanaty lub miejski system kanalizacji odwodnieniowej,
z zachowaniem retencji opdzniajgcej odptyw zgodnie z przepisami lokalnymi i odrebnymi. Docelowo
planowane jest odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni drég poprzez projektowang
kanalizacje deszczowag;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi - projektowane zagospodarowanie moze wplywa¢ na

zanieczyszczenie gleby — zalezy to od rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty nastapi

naruszanie wierzchniej warstwy gleby, lokalizacja zabudowy na obszarze objetym opracowaniem
wptynie zatem na naturalne uksztaltowanie terenu. W stanie istniejgcym znaczgcym przeksztatceniem
powierzchni terenu odznacza sie trasa ekspresowa S8;

emitowaniem hatasu — projektowane zagospodarowanie bedzie wigzato sie z emisjg hatasu do

Srodowiska — tereny normowane akustycznie zostaty opisane w rozdz. 2 niniejszej prognozy;

emitowaniem pél elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie zakfadajg znacznego wzrostu

emisji promieniowania elektromagnetycznego wzgledem obecnej emisji zwigzanej z istniejgcymi
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi 400 kV. Obowigzuje zachowanie paséw technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych w postaci paséw terenu o szerokosciach zgodnych
z ustaleniami w planie; w pasach technologicznych obowigzuje m.in. zakaz lokalizowania budynkow
zwigzanych ze statym pobytem ludzi;

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — w obszarze objetym opracowaniem obowigzuje zakaz

lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych. Potencjalne zrédto zagrozenia dla srodowiska stanowig
rurociggi naftowe, ktore objete sg strefg bezpieczenstwa.

Whplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegodlne elementy Srodowiska

przyrodniczego:

powietrze: realizacja zamierzeh inwestycyjnych na danym obszarze moze wptyng¢ na stan powietrza
atmosferycznego — w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci;

powierzchnia ziemi i gleby: realizacja ustalen projektu planu wptynie na stan powierzchni ziemi i gleby —

wyréwnywanie terendw zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod nowymi
budynkami i ciggami komunikacyjnymi, proces unieczynnienia gleb — sg procesami nieodtgcznie
zwigzanymi z uruchamianiem nowych inwestycji. Co wiecej, w obszarze objetym opracowaniem
wyznaczono teren obstugi komunikacji indywidualnej w formie parkingu ogdlnodostepnego - jego
funkcjonowanie bedzie skutkowaé w pewnym stopniu zanieczyszczeniem wierzchniej warstwy ziemi, do
ktérej moga przenikaé wszelkiego rodzaju ptyny eksploatacyjne (np. oleje);

kopaliny: nie dotyczy;

wody powierzchniowe, jednolite czesci wéd powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu

wplynie na stan wod powierzchniowych — wprowadzenie terenéw budowlanych kosztem terendw

otwartych oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej zwiekszy sptyw wod opadowych



i roztopowych do miejscowych ciekéw, rowéw, co moze mie¢ przetozenie na stosunki wodne terendw
sgsiednich i gospodarke wodng miasta.

Analiza i ocena zapiséw projektu planu na jednolite czesci wéd powierzchniowych (JCWP): ustalenia

zawarte w projekcie planu chronig wody powierzchniowe przed degradacijg i zanieczyszczeniem. Miasto
systematycznie rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny objete
opracowaniem docelowo majg by¢ wyposazone w niezbedne sieci infrastrukturalne, wobec czego ich
potencjalnie negatywny wptyw na stan wdd powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum (poprzez
mozliwos¢ poditgczania do miejskich sieci). Na terenie gminy funkcjonuje komunalna oczyszczalnia
Sciekow, w ktérej zastosowano nowoczesne i proekologiczne rozwigzania techniczne eliminujgce
mozliwo$¢ przedostawania sie zanieczyszczen do odbiornikow. Do tego czasu podejmowane bedg inne
rozwigzania, majgce na celu ochrone waéd oraz srodowiska.

Dla nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych na terenach dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowac
maksymalng retencje, celem ograniczenia odprowadzania wod opadowych do miejskich kanatéw
deszczowych. Wody opadowe z powierzchni ulic, parkingéw, placéw oraz innych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych mogg by¢ wprowadzane do odbiornikdw po oczyszczeniu z piasku,
zawiesin i zanieczyszczen ropopochodnych.

Ocena mozliwosci nieosiggniecia celéw srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych czesci woéd powierzchniowych: biorgc pod uwage
charakterystyke JCWP ,Beniaminéwka (Kan. Beniaminowski)”, w granicach ktérej znajdujg sie tereny
objete opracowaniem (ij. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte
w projekcie, nalezy stwierdzi¢, ze nie nastgpi pogorszenie JCWP, a w rezultacie cele srodowiskowe
ujete w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” nie bedg zagrozone;

wody podziemne, jednolite czesci  wdd podziemnych (JCWPd): wplyw projektowanego

zagospodarowania na wody podziemne powinien byé nieznaczny; ustalenia projektu planu dotyczgce
odprowadzania $ciekdéw, wod opadowych i roztopowych majg charakter ochronny, dazacy do
minimalizacji negatywnego oddziatywania;

Analiza i ocena zapiséw projektu planu na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd): ustalenia

zawarte w projekcie planu chronig wody podziemne przed degradacjg i zanieczyszczeniem. Docelowo
obowigzuje odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych w zbiorczym systemie odprowadzania
Sciekow poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu wyposazenia
obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz stosowanie
indywidualnych i grupowych oczyszczalni $ciekéw przy spetnieniu okreslonych warunkéw. W projekcie
planu wprowadzono zapisy dagzace do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczonych
zanieczyszczenh bezposrednio do gruntu.

Ocena mozliwosci nieosiagniecia celéw srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych czesci wdéd podziemnych: biorgc pod uwage

charakterystyke JCWPd PLGW200054 (ij. wtasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka ilosciowego

oraz chemicznego, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, ze nie nastgpi



pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele $srodowiskowe ujete w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” nie bedg zagrozone;

klimat: w wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie istotnych zmian klimatu lokalnego w obszarze
objetym planem. Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych ograniczone bedg do sfery
mikroklimatéw. Mogag one dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (niewielki
wzrost), wilgotnosci powietrza (wieksze obnizenie w ciggu dnia), predkosci wiatru (zaleznie od
rozmieszczenia obiektow i wielkosci powierzchni niezabudowanej). Oddziatywanie zmieniajgcych sie
warunkow klimatycznych i sSrodowiskowych na zagospodarowanie wynikajgce z ustalen projektowanego
dokumentu nie bedzie mie¢ istotnego wptywu.

Analiza odpornosci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk

zywiotowych
W projekcie planu zawarto szereg ustaleh uwzgledniajgcych zmieniajgce sie warunki klimatyczne, w tym

wystepowanie klesk zywiotowych. Realizacja ustalen ma za zadanie ograniczenie do niezbednego
minimum skutkéw ww. proceséw klimatycznych.
Do powyzszych zapiséw nalezy zaliczy¢ m.in.:

— obowigzek zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach witasnej dziatki
poprzez infiltracje powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemoéw
rozsgczajacych, zbiornikdw odparowujgcych i retencyjnych, studni chfonnych lub poprzez rowy
i kanaty lub miejski system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opdzniajgcej
odptyw zgodnie z przepisami lokalnymi i odrebnymi — jest to zapis, ktory w przypadku
wystepowania opadéw nawalnych, gwattownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa nie bedzie
odprowadzana bezposrednio do odbiornikdw (np. ciekéw), lecz zinfiltruje (w czesci) do gruntu;

— obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rowdéw melioracyjnych z mozliwoscig ich
przebudowy, przetozenia, rozbudowy w sposéb zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi — w celu zapewnienia prawidtowego sptywu woéd i utrzymania
prawidtowych stosunkéw wodnych;

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zapis gwarantujgcy mozliwo$¢ infiltrowania woéd opadowych czy roztopowych
w czesci do gruntu, spowolniajgcy ewentualne procesy sptywania wod;

— w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz zakaz tworzenia
hatd, nasypow oraz sadzenia drzew ikrzewow tych gatunkéw, ktérych wysokos¢ moze
przekracza¢ 3,0 m w odlegtosci mniejszej niz 7,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii najwyzszego napiecia 400 kV — przeciwdziatanie skutkom gwattownych burz,
wiatréw, mogacych powodowaé uszkodzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych;

— w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng
z urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektéw energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty
energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne (bez koniecznosci przytgczania do sieci) o mocy

nieprzekraczajgcej 100 kW — zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na dostawy energii



(brak dostaw, ograniczenie zuzycia) i popyt na nig. Umozliwienie indywidualnych realizacji OZE
0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW na danym terenie to dywersyfikacja zrodet uzyskiwania energii
oraz wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajgcego ze zmian klimatycznych;

— zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne Zzrdédia ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw
(wtym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajgacych odpowiednie s$rodowiskowe normy
jakosciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodia ciepta dla grupy
obiektéw — ograniczenie emisji do srodowiska, przyczyniajgcej sie do zmian klimatu i wptywajgce;j
na nasilenie gwattownych zjawisk pogodowych.

Podsumowujgc, ustalenia planu uwzgledniajg w wystarczajgcy sposob zmieniajgce sie warunki
klimatyczne, sg na nie odporne.

Analiza oddziatywania zmieniajgcych sie warunkow klimatycznych i Srodowiskowych na ustalenia

projektowanego dokumentu — autorzy projektu planu przy tworzeniu poszczegolnych zapisow wzieli pod

uwage zmieniajgce sie warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalnos¢ szeregu zjawisk atmosferycznych.
Ekstremalne zjawiska pogodowe i konieczno$¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyly sie
na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpisujgcych sie do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy
planu stuzg odbudowie naturalnej retencji wodnej, w celu zniwelowania suszy hydrologicznej, ochrony
przed podtopieniami oraz umozliwienie wykorzystania energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej m.in.
obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

rosliny i zwierzeta, bior6znorodnos$é: przeksztatcenie terendw dzi§ otwartych, uzytkowanych rolniczo

(grunty orne, taki i pastwiska) na tereny budowlane, wptynie na zmniejszenie bior6znorodnosci
(ograniczenie obszarow siedlisk roslin, grzybow i zwierzat), poprzez usuwanie zieleni, zmniejszanie
powierzchni biologicznie czynnej, powstawanie ogrodzen. Niemniej jednak w projekcie planu
wprowadzono szereg ustalenn majgcych na celu ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko
przyrodnicze, w tym $wiat zwierzat — np. poprzez okreslenie minimalnego udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej, jak réwniez zachowanie istniejgcych grup zieleni (zadrzewien) i ich
wkomponowanie w zagospodarowanie;

ekosystemy i krajobraz: projektowane zagospodarowanie wpltynie na istniejgce na danym obszarze

ekosystemy i otaczajgcy krajobraz. Na obszarze objetym projektem planu powstanie krajobraz
zurbanizowany. Projekt planu przestrzega jednak zasad estetyki i spéjnosci z otaczajgcym krajobrazem
podczas realizowania wszelkich obiektéw architektoniczno-budowlanych, co wyraza sie m.in.
w przyjetych w projekcie ustaleniach w zakresie kompozyciji i ksztattowania projektowanej zabudowy;

zabytki i dobra materialne: projekt planu honoruje istniejgcg zabudowe oraz dobra materialne

wystepujgce w obszarze opracowania, a takze stosownymi zapisami chroni obiekty zabytkowe. Na
obszarze objetym opracowaniem znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych dla zabytkowych stanowisk archeologicznych oraz strefa ochrony konserwatorskiej
obiektu archeologicznego; przy prowadzeniu robét ziemnych albo zmianie dotychczasowej dziatalnosci,

ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, obowigzuje



postepowanie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zabytkéw i opieki nad
zabytkami;
zdrowie ludzi: w planie ujeto szereg zapiséw ograniczajgcych oddziatywanie na srodowisko, w tym ludzi,
a takze ograniczajgcych rodzaj planowanych przedsiewzie¢ (np. zakaz lokalizowania zaktadéw
0 zwiekszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych). W planie wyrézniono tereny normowane akustycznie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
(ponizsza tabela) — naktada to obowigzek na uzytkownikdw terenéw inwestycyjnych respektowania norm
hatasowych ustalonych w przepisach odrebnych.
Ochrona wymienionych powyzej terenéw przed hatasem polega na:

— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

— zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Powyzsze dziatania majg charakter obligatoryjny.

Tab. Dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw obszaru objetego opracowaniem wyznaczonych
w mpzp podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie obowigzujgcych przepisow

Dopuszczalne w srodowisku poziomy hatasu powodowanego przez poszczegdlne
grupy zrodet hatasu, z wytgczeniem hatasu powodowanego przez linie
elektroenergetyczne oraz starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych - wyrazone
réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB
Symbol Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dﬁi?’falnoéc’: bedaca zrodiem
terenu | Przeznaczenie terenu w planie - J1arasy
planie . pora dnia _prz_ed_2|a’f pora nocy — przedziat
pora dnia - pora nocy - czasu odniesienia dniesieni
przedziat czasu przedziat czasu réwny 8 najmniej czasu odniesienia
TN O ) réwny 1 najmniej
odniesienia rowny | odniesienia réwny | korzystnym godzinom korzystnej godzinie
16 godzinom 8 godzinom dnia kolejno po sobie nocy
nastepujagcym
- zabudowa mieszkaniowa
MW wielorodzinna 65 56 55 45
- zabudowa mieszkaniowa
MW/U | wielorodzinna lub zabudowa 65 56 55 45
ustugowa
- zabudowa mieszkaniowa
MNi jednorodzinna o duzej 61 56 50 40
intensywnosci
MN - zabudowa mie;zkaniowa 61 56 50 40
jednorodzinna
- zabudowa mieszkaniowa
MN/U | jednorodzinna lub zabudowa 65 56 55 45
ustugowa
UKr - zabudo_wg ustug kultu 65 56 55 45
religijnego
- zabudowa ustug publicznych z
Up/Zz duzym udziatem zieleni w 65 56 55 45
zagospodarowaniu
uo - zabudowa ustug oswiaty 61 56 50 40
ZP - zielen urzadzona - parkowa 65 56 55 45

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r. poz. 799 z pézn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

6. Ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na sSrodowisko oraz obiekty

srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz.

U.z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.)



Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

— bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane, nawierzchnie utwardzone, trasy komunikacyjne.

— posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terendéw czynnych biologicznie i otwartych, co moze
prowadzi¢ do obnizenia roznorodnosci biologicznej tej czesci miasta,

— wtérne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenéw oraz ich funkcjonowania, niektére gatunki
zwierzgt moga, np. zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajgc ich z dala od nowych
zabudowan,

— skumulowane — nie przewiduje sie,

— dlugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztatceniu
ulegng obecnie otwarte tereny rolne: grunty orne i tereny trawiaste (tgki i pastwiska). Walory
krajobrazowe obszaru mogg ulec obnizeniu — tereny otwarte zmienig sie w zainwestowane pod
zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, tereny obstugi komunikacji samochodowej,

— state — hatas zwigzany z obstugg komunikacyjna projektowanych obszaréw budowlanych,

— chwilowe — krotkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pytowo-gazowe powietrza powodowane pracg

sprzetu budowlanego wystepujgce w fazie prac budowlanych.

7. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddziatywania ustalen projektu planu na
srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz.
U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)
Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polegaé na petnym przestrzeganiu
ustalen zawartych w dokumentach planistycznych sporzgdzonych dla obszaru miasta i gminy Radzymin.
Wymienione w ustaleniach szczegétowych projektu planu dla poszczegdinych terendw wskazniki
urbanistyczne nalezy traktowal jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobdéw s$rodowiska

przyrodniczego.

8. Rozwiazania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity Dz. U.

22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)
Analiza ustalen projektu planu — od zapiséw ogdinych po szczegdtowe - pozwala stwierdzié, ze projekt
w optymalnym stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego miasta.
Ustalenia projektu planu majg charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacje zamierzen
inwestycyjnych, z drugiej za$ starajg sie chroni¢ srodowisko przyrodnicze miasta. Zaproponowane
w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobu ich zagospodarowania,
warunkow podziatlu na dziatki, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej

i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe ich funkcjonowanie.



Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowa¢ zachowanie ustaleh obecnie obowigzujgcego

miejscowego planu dla obszaru objetego niniejszym opracowaniem, zgodnie z ktérym prawie caty teren

przeznaczono pod zabudowe:

— mieszkaniowg jednorodzinng (gtéwnie w poétnocnej i potudniowej czesci obszaru) i wielorodzinng
(gtébwnie w centralnej czesci obszaru),

— mieszkaniowo-ustugowg (gtéwnie w zachodniej, wschodniej i potudniowej czesci obszaru),

— ustugowg (gtéwnie we wschodniej czesci obszaru), w tym takze ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi
oswiaty (w zachodniej czesci obszaru).

Dodatkowo wyznaczono tereny obstugi komunikacji samochodowej, teren placu postojowego oraz tereny

zieleni, parkow, skwerdw i tereny wod powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych.

Nie dosztoby wéwczas do wszystkich opisanych w prognozie przeksztatcen srodowiska.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogtoby by¢ umozliwienie realizacji poszczegdlnych zamierzen

inwestycyjnych, lecz przy zachowaniu mniejszej intensywnosci zagospodarowania, np. poprzez podniesienie

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie wiekszych ograniczen w zakresie

intensywnosci zabudowy.

Ww. rozwigzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, lecz w znaczacym stopniu

ograniczytyby zamierzenia umozliwiajgce rozwoj przede wszystkim ustug, a takze zabudowy mieszkaniowej

i mieszkaniowo-ustugowej. Jak pokazuje przeprowadzona wczesniej analiza, ucigzliwos¢ trasy S8 wptywa na

mozliwos¢é zagospodarowania terendéw potozonych wzdtuz niej. W istniejgcej sytuacji najlepszym

rozwigzaniem sg ustalenia zawarte w niniejszym projekcie miejscowego planu.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na sSrodowisko sporzadzonych dla
innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego
przedmiotem postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 283 z pézn. zm.)

Niniejsze opracowanie zawiera w niezbednym zakresie informacje wynikajgce z prognoz oddziatywania na

srodowisko sporzadzonych dla potrzeb obowigzujgcych dokumentéw planistycznych obejmujgcych swym

zakresem obszar opracowania, tj.:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 1-C zatwierdzony uchwalg
Nr 321/XXX/2013 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 6 wrzesnia 2013 r;

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwierdzone
Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z pézn. zm.)
Metoda analizy realizacji ustalen projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych



w ustaleniach projektu planu dziatah zapobiegajgcych, ograniczajgcych, kompensujgcych negatywne
oddziatywanie na srodowisko i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupetnieh.
Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie inwestycyjnym:

Dla ograniczenia przeksztatcen srodowiska, na etapie budowy kontroli powinny podlegac:

— wplyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne (ewentualne naruszenie pozioméw
wodonos$nych),

— zasieg przestrzenny ,placéw budowy",

— skutecznos¢ ochrony zadrzewien i zakrzewien,

— sprzatniecie i rekultywacja zniszczonego w procesie budowlanym terenu.

Poza wymienionymi powyzej, nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na:

— maksymalne skrécenie czasu trwania prac budowlanych,

— tam, gdzie to mozliwe zamiast nawierzchni utwardzonych stosowac¢ nawierzchnie umozliwiajgca
swobodng infiltracje wody (powierzchnie azurowe).

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie funkcjonowania:

Po zrealizowaniu planowanej inwestycji, poza statg kontrolg stanu technicznego planowanych obiektéw,

wskazany jest monitoring:

— systeméw unieszkodliwiania s$ciekdw oraz zanieczyszczonych wod opadowych — rozwigzanie
tymczasowe, wymaga zapewnienia odbioru sciekdw wozami asenizacyjnymi (przez koncesjonowanych
przewoznikow) i ewidencjonowanie oprézniania zbiornikéw bezodptywowych,

— skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami statymi,

— obecnosci i postepowania z ewentualnymi substancjami niebezpiecznymi (w rozumieniu Ustawy ,Prawo
ochrony srodowiska"),

— wielkosci zanieczyszczen powietrza, poziomu dzwieku i promieniowania elektromagnetycznego na
granicy wtasnosci poszczegolnych terenéw objetych inwestycjami,

— skuteczno$ci zastosowanych $rodkéw technicznych zabezpieczajgcych ewentualng zabudowe
mieszkaniowg (towarzyszgcg) przed szkodliwym oddziatywaniem wynikajgcym 2z prowadzonej

dziatalno$ci gospodarcze;.

11. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity Dz. U.
22020 r. poz. 283 z p6zn. zm.)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.)
Niniejszy dokument jest prognozg oddzialywania na $rodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 8.
Prognoza oddziatywania na $srodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny

oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu



informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeinstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach

oddziatywania na srodowisko — tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm. oraz na podstawie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U.

z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm..

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegoélnych terenéw

sktadajgcych sie na obszar objety opracowaniem i okresla jego mozliwy wplyw na poszczegolne

komponenty srodowiska.

Niniejszy dokument jest sporzgdzany obligatoryjnie — zgodnie z ww. ustawg o udostepnianiu informac;ji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na

Srodowisko.

Prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktére dotycza:

— informacji ogoéinych na temat sporzgdzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materiatéw wykorzystywanych przy sporzgdzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego —
zmiany, jakie wprowadza projekt planu w stosunku do stanu istniejgcego polegaja przede wszystkim na
szerokim umozliwieniu realizacji inwestycji budowlanych, tj. budynkéw o charakterze mieszkaniowym
czy tez lokalizowania dziatalnosci gospodarczych.

W obszarze analizy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 1-C

zatwierdzony uchwatg Nr 321/XXX/2013 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 6 wrzesnia 2013 r.

Kierunki funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem zostaty

wyznaczone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Radzymin zatwierdzone Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r.,

ktory jest opracowaniem okreslajgcym polityke przestrzenng catej gminy. Niniejszy plan nie narusza ustalen

ww. Studium, co jest zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Podstawe prawng sporzadzenia przedmiotowego planu, ktérego ustalenia sg analizowane w niniejszej

prognozie, stanowi Uchwata Nr 531/XLV1/2018 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 29 stycznia 2018 r.

W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina

Etap 8.

W ramach badanego w prognozie projektu planu wyznaczono tereny dla uzupetnien i rozwoju zabudowy

mieszkaniowej: wielorodzinnej usytuowane w czesci srodkowej obszaru oraz jednorodzinnej usytuowane na

obrzezu obszaru. Wydzielono tereny zabudowy ustug, w tym zwigzane z obstugg funkcji mieszkaniowe;j.

Wyznaczono publicznie dostepne tereny zieleni urzgdzonej w formie parkéw i skweréw oraz zieleni

przywodnej towarzyszacej rzece Beniamindwce i rowom melioracyjnym, stanowigce zaplecze dla rekreacji

i wypoczynku oraz zapewniajgce gtéwne powigzania dla komunikacji pieszej w ramach obszaru - jednostki

urbanistycznej. Ponadto ustalono uktad drég i ciggéw publicznych wraz z terenem obstugi komunikaciji

indywidualnej z towarzyszacg zielenis.

Planowane przeznaczenia zostaty wyznaczone z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych obszaru oraz

ograniczen w jego zagospodarowaniu.



Wskutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze uruchomienie nowych
terendw inwestycyjnych, wptynie na stan srodowiska przyrodniczego poprzez m.in. unieczynnienie czesci
gruntéow pod zabudowg i drogami, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, emisje hatasu zwigzanego
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, obstugi komunikacyjnej wyznaczonych terenéw budowlanych,
emisje innych rodzajow zanieczyszczen $rodowiska, przeksztatcenie krajobrazu naturalnego na
zurbanizowany, zmiany ekosystemow, bytnosci zwierzat oraz rodzajow wystepujgcej na danym obszarze
flory.

Zespot autorski projektu miejscowego planu wprowadzit ustalenia majgce na celu zminimalizowanie

potencjalnego negatywnego oddziatywania poszczegoélnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze.



