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I. INFORMACJE OGOLNE

1.Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2020 poz. 283 z p6zn. zm.)
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Nowe Zatubice na terenie gminy Radzymin. Plan
sporzgdzony zostat z dostosowaniem do wystepujgcych uwarunkowan oraz planowanych zamierzen
inwestycyjnych.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gtdwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest
zaprezentowanie spoteczenstwu i organom opiniujgcym ww. projekt zagrozen dla sSrodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie mogg wynikaé z realizacji planu.
Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie mogg wystgpi¢ pod
wptywem ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich

zmniejszania lub wykluczenia.

2.0kreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2020
poz. 283 z pézn. zm.)
Obszar analizy o powierzchni okoto 510 ha potozony jest w pétnocnej czesci gminy Radzymin. Obejmuje
caty obreb Nowe Zatubice w jego granicach administracyjnych graniczgc od strony pétnocno-wschodniej
i wschodniej z gming Dagbréwka (wsie Kuligow, Teodoréw-Sokotéwek), od strony poéinocnej ze wsiami
wchodzgcymi w sktad gminy Radzymin: Popielarze-Kania Polska i Arciechéw, od zachodu ze Starymi
Zatubicami, zas od potudnia z Rudg i tosiami.
Przez obszar analizy przebiega droga powiatowa nr DP1811W (ul. Opolska) relacji Biatobrzegi-Stopsk
stanowigca jedng z gtéwnych osi komunikacyjnych obrebu. Do pozostatych waznych drég nalezy zaliczyé
ul. Koécielng, Piwng, Bratnig i Gilarskiego.
Szczegotowe granice obszaru objetego prognozg oddziatywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb

przedmiotowego miejscowegdo planu zostaty wskazane na rysunku prognozy wykonanym w skali 1:4000.

3.Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2020 poz. 283 z pdézn. zm.)
Przy sporzgdzaniu prognozy postuzono sie metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty
kartograficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania
przestrzennego.
Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu
funkcjonowania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej,

z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.



4.Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Podstawg prawnag niniejszego planu stanowi uchwata Nr 338/XXX/2016 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia

21 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obrebu Nowe Zatubice na terenie Gminy Radzymin.

Niniejszg prognoze opracowano w oparciu o wymogi:

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
2020 poz. 283 z pbézn. zm.),
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2020 poz. 293 z pbézn. zm.),

dodatkowo wspierajgc sie wymogami obowigzujgcych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii,

samorzadu gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadow,

gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujgcych norm hatasu.

Przy sporzgdzaniu prognozy wykorzystano réwniez nizej wymienione opracowania planistyczne,

ogolnogeograficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zatwierdzony uchwatg Nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwierdzone
Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r. wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko,

Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwierdzone Uchwatg Nr 269/XXIII/2016 Rady
Miejskiej w Radzyminie z dnia z dnia 20 czerwca 2016 r.,

obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin — Uchwata
Nr 430/L1/98 z dnia 19 czerwca 1998 r.,

strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzgdzone dla gminy Radzymin,

mapa zasadnicza,

inwentaryzacja i waloryzacja obszaréw przyrodniczo cennych na terenie powiatu wotominskiego,
grudzien 2006 r.,

Strategia rozwoju gminy Radzymin na lata 2015-2024,

Program ochrony Srodowiska na lata 2016-2020 z perspektywg do roku 2023, dla gminy Radzymin,
Radzymin 2016 r.,

Raport o stanie $srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku, WIOS, Warszawa 2016 .,
Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN,



Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania
tych zmian oraz odpornoéci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015 r.,

dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego planem,

zdjecia lotnicze, satelitarne — www.geoportal.gov.pl,

System Informacji Przestrzennej Urzedu Miasta i Gminy Radzymin — www.radzymin.e-mapa.net,
geoportal.pl, geoportale branzowe, m.in. GDOS, PIH, PIG, KZGW,

whnioski instytucji i oséb fizycznych,

wytyczne Zleceniodawcy.

5.Powiagzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.

2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest scisle powigzane z nastepujacymi dokumentami:

Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego zatwierdzonym uchwatg
Nr 22/18 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r;

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwierdzonym
Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r;

obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin —
Uchwata Nr 430/L1/98 z dnia 19 czerwca 1998 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w zwigzku

z tym réwniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie),

sg skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.

Projekt planu zostanie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przeditozony do opiniowania i uzgadniania

przez instytucje i organy odpowiedzialne za poszczegdlne elementy zagospodarowania, zainwestowania

tj. Srodowisko przyrodnicze, a takze elementy spoteczno-kulturowe.



[I. STANISTNIEJACY - analizai ocena

1.Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz.
U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)
W opisie stanu istniejgcego srodowiska przyrodniczego, oprocz materiatdbw z inwentaryzacji w terenie
i analizy podktadu mapowego, wykorzystano réwniez dane pochodzace z obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin, opracowania
ekofizjograficznego z 2017 r. oraz branzowych geoportali.

Zagospodarowanie terenu

W pétnocnej czesci obszaru dominujg tereny czynne przyrodniczo, w tym lasy, tgki i pastwiska potozone
wzdtuz starorzecza rzeki Bug (rz. Stary Bug).

Wzdtuz gtéwnych osi komunikacyjnych: ul. Opolskiej, Piwnej, Bratniej, Koscielnej i Gilarskiego zlokalizowana
jest zabudowa w przewadze mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa oraz rekreacji
indywidualnej (zwlaszcza we wschodniej i potudniowej czesci obrebu). Czes¢ ww. zabudowy rekreacji
indywidualnej jest uzytkowana catorocznie.

Przy zbiegu ul. Ko$cielnej i ul. Gilarskiego zlokalizowany jest ko$ciét parafialny pw. Sw. Stanistawa Biskupa
i Meczennika wraz z parafig (plebania), natomiast przy ul. Bratniej potozony jest funkcjonujgcy obecnie
cmentarz parafialny.

W Nowych Zatubicach funkcjonujg dwie relatywnie duze cukiernie (przy ul. Koscielnej) oraz kilka mniejszych
punktéw ustugowych i drobnej wytworczosci.

W s$rodkowej czesci obrebu (po obu stronach ul. Bratniej) potozone sg tereny rolnicze oraz lasy. Tereny
otwarte przewazajg réwniez w potudniowym fragmencie Nowych Zatubic (tgki i pastwiska, tereny rolnicze
wzdtuz doliny rzeki Rzadzy) oraz tereny rolnicze i lasy przy granicy z sotectwem tosie — wchodzace w sktad
tzw. Gorek Radzyminskich.

Czes¢ terendw potozonych wzdtuz rzeki Rzgdzy zostata zakwalifikowana do obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobiehstwie wystgpienia powodzi 0,2% oraz jako obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi oraz 10%.

Wzdtuz zachodniej granicy Nowych Zatubic przebiega droga powiatowa Nr 1811E relacji Biatobrzegi —
Stopsk, ktéra w pétnocnej czesci wsi kieruje sie w strone gminy Dgbréwka (wie$ Kuligow).

Przez obszar analizy przebiegajg linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15kV.

Budowa geologiczna

Pod wzgledem budowy geologicznej, analizowany obszar, podobnie jak cata gmina Radzymin, znajduje sie
we wschodniej czesci warszawskiego odcinka (niecka mazowiecka) synklinorium brzeznego — duzej
jednostki tektonicznej lezgcej na skraju platformy warszawskiej. Niecka mazowiecka zbudowana jest ze
stabo sfatdowanych utworéw mezozoiku, ktérych strop znajduje sie na gtebokosci okoto 300 m. Wyzej lezg
osady trzeciorzedu (ity i piaski), a na nich 50-80 metrowa seria utworéw czwartorzedowych.

Wsréd osadéw czwartorzedu wystepujg osady rzeczne (piaski) i utwory glacjalne (gliny zwatowe)

z przewarstwieniami piaskdw wodnolodowcowych i rzecznych. W strefie przypowierzchniowej wystepujg



osady zlodowacenia srodkowopolskiego, pétnocnopolskiego i holocenu. Osadéw glacjalnych zlodowacenia

Srodkowopolskiego praktycznie nie ma na powierzchni. Wystepujg one pod piaskami peryglacjalnymi

i eolicznymi w obrebie zdenudowanej wysoczyzny polodowcowej. Migzszos¢é pokrywajgcych je piaskéw

peryglacjalnych pochodzacych z okresu zlodowacenia potnocnopolskiego siega 5-10 m.

Taras radzyminski zbudowany jest z osadéw zlodowacenia poétnocnopolskiego. Sg to ity, mulki i piaski

zastoiskowe i rzeczno-zastoiskowe o migzszosci od kilku do kilkunastu metréw. Spoczywajg na serii

piaszczystej reprezentujgcej interglacjat eemski.

W strefie itdbw i mutdw lezg piaski rzeczne i eoliczne o zrdéznicowanej migzszosci, a w podmoktych

obnizeniach — holocenskie torfy.

Wydmy i pola piaskéw eolicznych zbudowane sg z piaskéw przewaznie drobnych o migzszosci do 15 m.

Lezg one na osadach zastoiskowych tarasu radzyminskiego.

Najmtodszymi utworami sg holocenskie piaski i namuty taraséw zalewowych oraz torfy. Piaski rzeczne majg

migzszos$¢ do 10 m (przewaznie ponizej 5 m) i sg pokryte niecigglg warstwg mad wyksztatconych jako gliny

pylaste lub namuly. Migzszos¢ ich sporadycznie siega 3 m. Torfy wystepujg w starorzeczach i obnizeniach

(nieckach deflacyjnych) na tarasach holocenskich i plejstocenskich, przy czym szacunkowa ich migzszos¢

siega okoto 2,5 m.

Sposrod powierzchniowych utworéw geologicznych w pétnocnej czesci obszaru analizy, tj. na pétnoc od

ul. Opolskiej, dominujg holocenskie piaski, zwiry, mady rzeczne oraz torfy i namuty.

W czesci srodkowej (miedzy ul. Gilarskiego i ul. Opolska) przewazajg piaski, zwiry i muilki rzeczne

Zlodowacenia Poétnocnopolskiego, natomiast na potudnie od ul. Gilarskiego wystepujg czwartorzedowe

piaski eoliczne, lokalnie w wydmach.

RzeZba terenu

Rzezbe obszaru analizy ksztattujg dwie doliny rzeczne:

— w potnocnej czesci jest to dolina utworzona przez rzeke Bug (po zmianie przebiegu obecnie jest to
starorzecze). Wysokosci bezwzgledne siegajg tam 78,0 - 80,0 m n.p.m., teren opada w kierunku
potnocno-zachodnim,

— w potudniowo-zachodniej czedci wsi jest to dolina rzeki Rzgdzy - wysokosci bezwzgledne siegajg tu,
podobnie jak w przypadku starorzecza rzeki Bug, 78,0 - 80,0 m n.p.m., teren wznosi sie w kierunku
potudniowo-wschodnim.

Pomiedzy ww. dolinami teren ulega wyptaszczeniu. Miedzy ul. Opolskg a ul. Bratnig wystepujg lokalne

wzniesienia, ktérych wysokosci bezwzgledne siegajg ponad 85,0 m n.p.m., zas wzgledne 5,0 m. W obszarze

analizy wystepujg takze miejscowe zagtebienia terenu.

RzeZba terenu ulega urozmaiceniu przy granicy z sotectwem tosie — tam wysoko$ci siegajg ponownie 85,0

m n.p.m.

Wg podziatu fizjograficznego J. Kondrackiego analizowany obszar potozony jest w strefie przejsciowej

miedzy Kotling Warszawskg i Rowning Wotominska (granica miedzy ww. regionami przebiega potudnikowo

praktycznie przez srodek obrebu).



Kotling wypetniaja réznowiekowe osady rzeczne, lodowcowe i jeziorne. Wystepujg dwa gtdwne poziomy
terasowe: nizszy zalewowy, gdzie wystepujg gtdwnie taki i pastwiska, oraz wyzszy piaszczysty, miejscami
z wydmami, o naturalnej roslinnosci lesnej, silnie przeobrazonej przez cztowieka.

Réwnine Wotominskg tworzy silnie zdenudowana wysoczyzna polodowcowa i taras rzeczno-zastoiskowy.
Fragmenty wysoczyzny, wznoszgce sie na wysokos¢ powyzej 94 m n.p.m. wystepujg jedynie w rejonie
Emilianowa i Rzysk. Uksztaltowane zostaty jako rowniny peryglacjalne (pedymenty) u schytku zlodowacenia
srodkowopolskiego i w czasie ostatniego zlodowacenia. Powierzchnia ich jest ptaska i lekko wznosi sie
w kierunku potudniowym i wschodnim. U stép wysoczyzny rozcigga sie tzw. taras radzyminski wznoszacy sie
na wysokos¢ 86-94 m n.p.m. Uformowat sie on w okresie maksymalnego zasiegu zlodowacenia
pétnocnopolskiego (battyckiego). W schytkowym okresie ostatniego zlodowacenia powierzchnia tarasu
zostata silnie przeksztatcona eolicznie przez wiatry zachodnie, stgd na tarasie liczne wydmy paraboliczne
i watowe oraz pola piaskéw przewianych.

Holocenskie terasy zalewowe Bugu, Rzgdzy i Czarnej sga najmiodszg formg erozyjno-akumulacyjng
w gminie. Powierzchnia teras znajduje si¢ 1-3 m ponad poziomem rzek.

Surowce mineralne

W obszarze analizy nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym analizowany obszar potozony jest w zlewni rzeki Wisty. Przez potudniowg
oraz potudniowo-wschodnig czes¢ obrebu przeptywa rzeka Rzgdza stanowigca lewy doptyw rzeki Narew,
natomiast w potnocnej czesci Nowych Zatubic potozone jest starorzecze rzeki Bug (tzw. rzeka Stary Bug).
Obreb znajduje sie w zasiegu dwoch Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,Rzadza od
Cienkiej do ujscia” (potudniowa, srodkowa i poétnocna czes¢ Nowych Zatubic) — europejski kod:
PLRW2000192671699, krajowy kod: RW2000192671699 oraz ,Doptyw z Kotakowa” (potudniowo-wschodnia
czes¢ wsi) - europejski kod: PLRW2000192671698, krajowy kod: RW2000192671698. Charakterystyka
ww. JCWP - status: naturalna czes¢ wdd, ocena stanu: zly, ocena ryzyka nieosiggniecia celéw
Srodowiskowych: zagrozona, derogacje (odstepstwa od osiggniecia celéw $rodowiskowych) dotyczg
przedtuzenia terminu osiggniecia celu ze wzgledu na brak mozliwos$ci technicznych.

W czesci potudniowo-wschodniej wybrane tereny sg zmeliorowane (rowy melioracyjne).

Czes¢ terendw potozonych wzdtuz rzeki Rzgdzy zostata zakwalifikowana do obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 0,2% oraz jako obszar
szczegoblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% oraz 10%.

Wody podziemne

Wedtug podziatu regionalnego zwyktych wod podziemnych Polski obszar gminy Radzymin znajduje sie
w obrebie regionu mazowieckiego, podregionie S$rodkowo-mazowieckim (centralnym), w rejonie
miedzyrzecza Wisty i Narwi. Stopien zlozonosci uktadu hydrostrukturalnego charakteryzuje sie
wystepowaniem wielopietrowego porowego systemu kenozoicznego i nizej potozonego mezozoicznego
systemu szczelinowego.

Na obszarze tarasu zastoiskowego (radzyminskiego) i na zdenudowanej wysoczyznie polodowcowej
wystepujg co najmniej dwa poziomy wodonosne rozdzielone serig nieprzepuszczalnych itéw, mutkow lub

glin. Gérny poziom wod gruntowych wystepuje w stropie serii nieprzepuszczalnej jako swobodne zwierciadto



wsrod piaskow lezgeych na itach i mutach, lub jako sgczenia z serii zastoiskowej. Wody podziemne zasilane

sg wylgcznie dzieki infiltracji opadéw atmosferycznych, a od okresowego bilansu tych opadéw i parowania

zalezy aktualny stan waéd.

Z uwagi na utrudniong infiltracje wgtebng (ity) i odplyw powierzchniowy (réwnina) okresowe wahania

goérnego poziomu wod gruntowych sg duze. Na podstawie pomiaréw studni IMIGW w Radzyminie

stwierdzono, ze wynoszg one $redniorocznie 1,5-2 m, a ekstremalnie przekraczajg 2,5 m. Gtebokosé

najptytszego poziomu wodonosnego uzalezniona jest od rzezby terenu i gtebokosci stropu itéw i waha sie od

0 do ponad 4 m.

Dolny poziom wodono$ny tarasu radzyminskiego i zdenudowanej wysoczyzny wystepuje ponizej ilastej serii

zastoiskowej. Zwierciadto wody podziemnej jest napiete i stabilizuje sie na poziomie zblizonym do

zwierciadta gérnego poziomu, co swiadczy, ze wody obu pozioméw pozostajg w kontakcie hydraulicznym.

Dolny poziom wodonos$ny jest gtdwnym zrodiem wody dla celéw komunalnych i przemystowych na terenie

gminy Radzymin.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych (JCWPA) nr 54 —

europejski kod: PLGW200054, krajowy kod: GW200054, ocena stanu ilosciowego: dobry, ocena stanu

chemicznego: dobry, ocena ryzyka ilosciowego: niezagrozona, ocena ryzyka chemicznego: niezagrozona,

bez derogaciji (odstepstw od osiggniecia celéw srodowiskowych).

Powierzchnia JCWPd to 2273,1 km2. Zasoby wdd podziemnych dostepnych do zagospodarowania to

277 965 md/d.

Na obszarze JCWPd wystepuja trzy pietra wodonosne:

— porowy czwartorzedowy z poziomem Q1 przypowierzchniowym — doliny rzeczne oraz poziomem
Q2 miedzyglinowym,

— porowy trzeciorzedowy (paleogensko-neogenski) z poziomem miocenskim i oligocenskim,

— szczelinowy kredowo-paleogenski.

Obszar objety analizg znajduje sie w granicach udokumentowanego czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika

Woéd Podziemnych nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty, Warszawa-Putawy”. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne

zbiornika to 616 680 m3/dobe. Srednia gteboko$¢ ujeé to ok. 60 m. Powierzchnia zbiornika to 2674 kmz2.

Wystepujg tu utwory wodonosne o migzszosci ok. 60-80 m, a warstwe wodonos$ng tworzg piaski réznej

granulacji ze zwirem, gtéwnie z interglacjalu wielkiego oraz zlodowacenia srodkowopolskiego

i pétnocnopolskiego.

Obszar analizy znajduje sie takze w =zasiegu nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow Wad

Podziemnych nr 2151 ,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna” oraz nr 215 ,Subniecka Warszawska”,

typu porowego z przetomu paleogenu i neogenu.

Gleby

W czesci poétnocnej oraz potudniowej, zwlaszcza wzdiuz dolin rzecznych wystepujg mady oraz gleby

murszowe powstate wskutek akumulacji rzecznej utworzone w przewadze na piaskach gliniastych lekkich

i glinach lekkich. Ww. gleby wystepujg takze w potudniowo-wschodniej czesci Nowych Zatubic, przy granicy

ze wsig tosie.



W Srodkowej czesci dominujg gleby brunatne wylugowane i kwasne utworzone na pisakach luznych, pytach
zwyktych, a takze na piaskach gliniastych lekkich.

Ww. gleby wchodzg w skiad kompleksu zytniego: dobrego, stabego i najstabszego.

W Nowych Zatubicach przewazajg gleby stabych klas bonitacyjnych, zwtaszcza V i VI klasy, z miejscowymi
wyspami gleb klasy IV.

Warunki klimatyczne

Warunki makroklimatyczne srodkowej i wschodniej czesci pasa nizin, wedtug regionalizacji klimatycznej
Polski W. Okotowicza, cechujg region zwany mazowiecko-podlaskim. Charakteryzujg go znaczne wptywy
cech kontynentalnych klimatu.

Na sposoéb ksztaltowania klimatu wptyw majg nie tylko procesy klimatotwércze, ale takze lokalne warunki
w gminie, tj. m.in. wysoko$¢ bezwzgledna, szata roslinna oraz blisko$¢é akwenu wodnego, jakim jest Zalew
Zegrzynski.

Klimat panujgcy w gminie odpowiada klimatowi duzych dolin i rézni sie nieco od warunkéw na wysoczyznach
okalajgcych ten teren od potudnia, wschodu i pétnocy. Srednia roczna temperatura wynosi 7,5 °C, przy
najcieplejszym miesigcu — lipcu z temperaturg 18,5 °C i najzimniejszym styczniu —3,5 °C. Opady na tym
terenie wynoszg dosc¢ niewiele, bo okoto 500 mm (roczna suma opaddw).

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzajg znaczne zmiany klimatu. Zauwaza sie m.in. tendencje
spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwiekszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadéw
(wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natezeniu), wzrost liczby dni stonecznych, duzg zmiennos¢
temperatury oraz trend do jej wzrostu, ktoéry od potowy XIX w. z roku na rok jest coraz bardziej wyrazny.
Skutkiem powyzszego sg ekstremalne zjawiska pogodowe, kitére w Polsce wystepuja coraz czesciej — burze,
powodzie, susze i fale upatdéw. Na analizowanym terenie, jak i na terenie gminy Radzymin, wielokrotnie
wystepowaty gwattowne wichury, nawatnice i oberwania chmury, powodujgce lokalne podtopienia, niszczgce
infrastrukture techniczng oraz mienie.

Na terenie gminy Radzymin najwieksze jest prawdopodobienstwo wystgpienia huraganéw. Mozliwe jest
wystgpienie suszy i upatéw oraz intensywnych opadéw $niegu, natomiast do rzadkich zjawisk zalicza sie
bardzo silne mrozy. Najwieksze niebezpieczenstwo niosg ze sobg intensywne opady $niegu i huragany.
Mniejsze zagrozenie wystepuje w przypadku suszy i silnych mrozow.

Cze$¢ terendw potozonych wzdtuz rzeki Rzgdzy zostata zakwalifikowana do obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobiehstwie wystgpienia powodzi 0,2% oraz jako obszar
szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% oraz 10%.

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i beda mialy duzy (bezposredni i posredni) wplyw na gospodarke gminy
oraz spoteczenstwo, poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak:
woda, gleba, powietrze i r6znorodnos¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlang i lokalizacje
produkcji. Rosngce prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich
dotkliwos¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Poza tym coraz czesciej mogg pojawiac

sie dotkliwe susze. Zmiany klimatu wptyng réwniez na glebe, powodujgc zmniejszenie zawartosci materii


https://pl.wikipedia.org/wiki/Wysoczyzna

organicznej, bedacej gtbwnym czynnikiem zapewniajgcym jej zyznos¢. W sektorze energetycznym zmiany
klimatu bedg rzutowa¢ zaréwno na dostawy energii, jak i popyt na nig. Coraz czestsze rekordowe
temperatury latem, zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe, bedag
wywiera¢ bezposrednie oddziatywanie na jej dystrybucje. Zmieniajgce sie warunki pogodowe to takze
czynnik przyczyniajgcy sie do probleméw zdrowotnych ludzi. Wraz ze wzrostem czestotliwosci wystepowania
ekstremalnych zjawisk pogodowych, moze nastgpi¢ wzrost zachorowan zwigzanych z warunkami
pogodowymi np. z powodu upatdw. Zmiany klimatu mogg takze wptywa¢ na kondycje roslin poprzez
np. stwarzanie sprzyjajgcych warunkéw dla migrujacych organizméw szkodliwych, ktére mogg spowodowac
znaczne zmiany w zakresie jakosci i dostepnosci zasobéw wodnych.

Szata roslinna

Obszar gminy Radzymin pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej nalezy do krainy Potudniowopodlaskiej,
okregu Wysoczyzny Siedleckiej, jednostki Wotominsko — Radzyminskiej oraz jednostki Kuligowskiej.

Grunty zalesione i zadrzewione stanowig relatywnie duzg powierzchnie obrebu Nowe Zatubice. Sposrod
gatunkéw przewazajg sosny z domieszkg modrzewi. W potnocnej, wschodniej i potudniowo-wschodniej
czesci wsi wystepujg zalesienia stanowigce czes¢ wigkszych komplekséw lesnych potozonych poza
granicami opracowania.

Wzdtuz doliny rzeki Rzadzy oraz starorzecza rzeki Bug wystepuje roslinnosé typowa dla terenéw dolinnych
(taki i pastwiska, nieuzytki, zadrzewienia).

Fauna

Na analizowanym terenie wystepujg gatunki zwierzat charakterystyczne terenéw potozonych w niewielkiej
odlegtosci od terenéw czynnych przyrodniczo, otwartych (lasy, fgki i pastwiska, tereny rolnicze) - typowe sg
przedstawiciele rodzin krukowatych (kruk, wrona, gawron, kawka, sroka) oraz ptaki drapiezne (w tym
jastrzgb, myszotow). W lasach mozna spotka¢ gatunki powszechne i typowe dla laséw powiatu, tj. sarna,
dzik, kuna, lis. Na terenach niezalesionych mozna spotkac takze gryzonie.

Dodatkowo na danym obszarze wystepuje fauna bytujgca wzdtuz rzek.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Caty obszar opracowania potozony jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu utworzony
w dniu 29 sierpnia 1997 r. Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. z 1997 r. Nr 43 poz.

149 pdzniej nowelizowanym i zmienionym).

2.Charakterystyka sgsiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2020 poz. 283 z pdézn. zm.)

Sasiedztwo obszaru objetego analizg stanowig:

— od strony poétnocnej — tereny wsi Popielarze-Kania Polska oraz Arciechéw (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i rekreacji indywidualnej, w przewadze tereny otwarte, czynne przyrodniczo (tgki
i pastwiska, tereny rolnicze), w dalszej odlegtosci tereny zabudowane — mieszkaniowe.

— od strony wschodniej — tereny wsi Teodoréow-Sokotéwek wchodzgcej w sktad gminy Dgbréwka — tereny

lasow,



— od strony potudniowej — tereny wsi Ruda i tosie- gtdéwnie tereny otwarte potozone wzdtuz rzeki Rzadzy
(taki, pastwiska, nieuzytki) oraz tereny lesne wschodzgce w skiad tzw. Gérek Radzyminskich,

— od strony zachodniej — tereny wsi Stare Zatubice — tereny zabudowane — w przewadze mieszkaniowe
potozone wzdtuz ul. Mazowieckiej (przedtuzenie ul. KoScielnej) oraz tereny otwarte (taki i pastwiska,

tereny rolnicze).

3.Istniejgce problemy ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2020 poz. 283 z pbé6zn. zm.)

W obszarze analizy wystepuje kilka gtéwnych problemoéw ochrony srodowiska, w tym:

— immisja zanieczyszczen do gleb potozonych przy gtéwnych trasach komunikacyjnych,

— immisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego wskutek ruchu komunikacyjnego oraz uzywania
nieekologicznych zrédet ogrzewania budynkdéw — przyczynianie do powstawanie smogu,

— emisja hatasu komunikacyjnego,

— stosowanie ogrodzen, wprowadzanie nowej zabudowy, zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej,
ograniczanie terenéw bytowania zwierzat,

— powstawanie zabudowy na terenach zalesionych, zadrzewionych — zwlaszcza we wschodniej czesci
obrebu,

— zblizanie zabudowy do doliny rzeki Rzgdza, wzdtuz ktérej zostalty wyznaczone tereny narazone na
powodzie,

— zblizanie zabudowy do funkcjonujgcego cmentarza parafialnego — zagrozenie sanitarne,

— emisja promieniowania elektromagnetycznego z linii elektroenergetycznych przebiegajacych przez
obszar analizy sredniego napiecia - dla linii napowietrznej w pasach terenu o odpowiedniej szerokosci
wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu — m.in. nie nalezy w ich obrebie
lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej, ani innej o charakterze chronionym. Ucigzliwos¢ linii miesci sie

w granicach jej pasa technologicznego (6,0 m w kazda strone od osi linii).

4.Tendencje do zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2020 poz. 283 z pézn. zm.)
Celem niniejszego planu jest optymalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego obrebu Nowe Zatubice,
uporzgdkowanie przeznaczenia poszczegolnych terenéw w dostosowaniu do stanu faktycznego i do
wystepujagcych uwarunkowan m.in. przyrodniczych oraz dostosowanie do ustalen zawartych
w obowigzujgcym Studium uikzp miasta i gminy Radzymin.
W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu, w dalszym ciggu na obszarze objetym analizg
obowigzywa¢ bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin
zatwierdzony Uchwatg Nr 430/L1/98 z dnia 19 czerwca 1998 r., ktory w wielu aspektach utracit aktualnose¢,
dodatkowo jego ustalenia nie sg atrakcyjne dla potencjalnych inwestoréw, dodatkowo blokujg rozwdj

funkcjonalno-przestrzenny Nowych Zatubic.



Przy braku realizacji ustalen niniejszego opracowania stan srodowiska przyrodniczego nie powinien ulec
pogorszeniu w zwigzku z uniemozliwieniem przeksztatcenia czesci obecnych terenéw otwartych w tereny
budowlane, co wynika z zapiséw obowigzujgcego Studium uikzp miasta i gminy Radzymin bedgcego

podstawg opracowania przedmiotowego miejscowego planu.



. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena

1.Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku...— tekst jednolity Dz. U.
2020 poz. 283 z pé6zn. zm.)
Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu wynikajg m.in. z ustalen zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin zatwierdzonym Uchwalg
Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r., dokumencie okreslajagcym polityke
przestrzenng gminy, w tym cele ekologiczne i prosSrodowiskowe.

Realizacja celdow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spetniajg wymogi bedgce wynikiem zobowigzan miedzynarodowych Polski

w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajgcych z czlonkostwa w Unii Europejskiej — w tym przede wszystkim

trwatego i zrownowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk krajowych ujetych

w opracowaniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zrébwnowazonego

Rozwoju UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktore sg sukcesywnie

wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujagcym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki

ekologicznej RP. Gtéwne cele to m.in.:

— uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych;

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony srodowiska;

— udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony $rodowiska poprzez podnoszenie $wiadomosci
ekologicznej spoteczenstwa;

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody;

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia planu nawigzujg do powyzszych celdw i uwzgledniajg zasady zrownowazonego rozwoju.

Realizacja celdw ochrony srodowiska szczebla krajowego

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest ,Koncepcja

Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”, ktéra wsréd podstawowych celéw wymienia ksztalttowanie

struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego

i waloréw krajobrazowych Polski. Pozgdanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie: konkurencyjnosé

i innowacyjnos¢, spojnos¢ wewnetrzna, bogactwo i r6znorodno$¢ biologiczna, bezpieczenstwo oraz tad

przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprostaé zaspokojeniu:

— biezacych potrzeb rozwojowych spoteczenstwa w drodze najmniejszych konfliktow ekologicznych
i spotecznych,

— mozliwosci dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego w oparciu o zachowane w dobrym stanie
zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory $rodowiska,

— racjonalnego powigzania rozwoju spoteczno-gospodarczego z ochrong zasobéw wodnych i ich

dostepnoscia,



— bezpieczenstwa poprzez podjecie dziatan na rzecz ograniczenia ryzyka powodziowego oraz zagrozenia
skutkami suszy,

Ustalenia planu nawigzujg rowniez do powyzszych celéw (w tym do ograniczenia i zagrozenia skutkami

suszy czy na rzecz minimalizowania konfliktéw ekologicznych).

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Za podstawowe cele ochrony oraz ksztatowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu na obszarze

objetym opracowaniem uznano:

— wyznacza sie tereny wspottworzgce system ekologiczny gminy: laséw oznaczone symbolem ZL, w tym
stanowigce fragmenty wiekszych kompleksoéw lesnych, fgk i pastwisk oznaczone symbolem RL, w tym
potozone wzdiuz starorzecza Stary Bug oraz rzeki Rzgdzy, tereny rolnicze oznaczone symbolem R, wod
powierzchniowych $rédlgdowych oznaczone symbolem WS — rzeke Rzgdze oraz tereny wdéd
powierzchniowych $rédlgdowych — rowéw melioracyjnych oznaczone symbolem WSr,

— ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 — Zbiornik
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowié zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére przeciwdziatajg zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji, zakazuje sie prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych w obszarze
objetym planem jako$¢ wod gruntowych i uzytkowych;

— obowigzuje zakaz:

— lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie
w obszarze objetym planem nie moze przekraczaé dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach
odrebnych,

— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych,

— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w terenie oznaczonym symbolem
1KS/U, drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej;

— obowigzuje zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terendw;

— W wyznaczonej na rysunku planu strefie zwartej zieleni obowigzuje ochrona istniejgcych zadrzewien
i zachowanie lesnego charakteru dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami planu w §12 oraz
ustaleniami dla poszczegdélnych terenéw;

— w ramach terenu oznaczonego symbolem 1KS/U obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej w zasiegu
oznaczonym na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami planu w §12;

— wskazuje sie starorzecze Stary Bug oraz zbiorniki wod powierzchniowych — stawy, oznaczone na

rysunku planu i nie stanowigce odrebnych terenéw; dla stawdéw dopuszcza sie przebudowe,



zmiane uksztattowania linii brzegu, zmniejszenie ich powierzchni, likwidacje, zgodnie z przepisami prawa
wodnego;

— dopuszcza sie budowe nowych stawéw na terenach budowlanych oraz na terenach rolniczych oraz tgk
i pastwisk;

— obowigzuje przystosowanie istniejgcych i projektowanych stawéw do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych oraz takie uksztattowanie powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe, aby
wptyw wod powierzchniowych byt do nich kierowany;

— w celu zapewnienia prawidtowego sptywu wod i utrzymania prawidiowych stosunkéw wodnych
w obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rowow
melioracyjnych z mozliwo$cig ich przebudowy, przetozenia, rozbudowy wedtug ustalen planu, w sposéb
zapewniajgcy ich prawidiowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

— w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczgcy odptywu wod opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
odptywu znajdujgcej sie na gruncie wody opadowej oraz kierunku odptywu ze zrédet — ze szkodg dla
gruntow sagsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

— w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

— dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/ML, MN/U jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

— dla terenéw oznaczonych symbolami: U/MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

— dla terenu oznaczonego symbolem 1Ukr jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

— dla istniejgcego siedliska zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 6Rt jak dla terenéw

przeznaczonych pod zabudowe zagrodows.

2.0pis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2020 poz. 283 z pézn. zm.)
Podstawe prawng sporzgadzenia przedmiotowego planu stanowi Uchwata Nr 338/XXX/2016 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 21 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Nowe Zatubice na terenie Gminy Radzymin.
Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednoczesnie wymogi zawarte
m.in. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
Celem niniejszego planu jest optymalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego obrebu Nowe Zatubice,
uporzgdkowanie przeznaczenia poszczegdlnych terenéw w dostosowaniu do stanu faktycznego i do
wystepujagcych uwarunkowan m.in. przyrodniczych oraz dostosowanie do ustalen zawartych

w obowigzujgcym Studium uikzp miasta i gminy Radzymin, w ktérym powiekszono zasieg terendw



budowlanych kosztem terendw otwartych (zwlaszcza tych uzytkowanych rolniczo, tgk i pastwisk).
Ww. poszerzenie terenéw budowlanych jest zgodne z oczekiwaniami wiascicieli gruntéw, potencjalnych
inwestoréw, jak réwniez wiadz gminy prowadzacych progospodarczg polityke rozwojowag (tereny sag
atrakcyjne ze wzgledu na potozenie w niewielkiej odlegtosci od Zalewu Zegrzyhnskiego, w otoczeniu
zadrzewien i lasow). Powyzsze rozwigzania nie nalezg jednak do rozwigzan proekologicznych.
W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego (§5), zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu (§6), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej (§7), zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz innych terenéw publicznie dostepnych (§8), zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenéw (§9), zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (§10), minimalne
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (§11), szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§12), zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji
(§13), zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (§14), sposéb oraz
termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw (§15), granice rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego (§16).
W granicach obszaru objetego projektem planem ustalono nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ktore zostaty wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem MN;
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa rekreacji indywidualnej oznaczona symbolem
MN/ML;
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oznaczona symbolem
MN/U;
— zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczona symbolem
U/MN;
— zabudowa ustug kultu religijnego oznaczona symbolem UKr;
— urzadzenia obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej oraz zabudowa ustugowa oznaczona
symbolem KS/U;
— cmentarz oznaczony symbolem ZC;
— lasy oznaczone symbolem ZL;
— taki i pastwiska oznaczone symbolem RL;
— 1gki i pastwiska oraz wody powierzchniowe $rddlgdowe oznaczone symbolem RL/WS
— tereny rolnicze oznaczone symbolem R;
— wody powierzchniowe srodladowe oznaczone symbolem WS;
— wody powierzchniowe $rdédlgdowe — rowy melioracyjne oznaczone symbolem WSr;
— drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:
— KD-Z - droga publiczna klasy zbiorczej,
— KD-L — droga publiczna klasy lokalnej,
— KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej;

— publiczne ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KPJ.



Dla ww. terenéw zabudowy okreslono w planie podstawowe wskazniki urbanistyczne (m.in. maksymalng
powierzchnie zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej). Dodatkowo okreslono
m.in. minimalne powierzchnie dziatek oraz dokonano klasyfikacji akustycznej poszczegdlnych terendw.
Ponizej przedstawiono najwazniejsze ustalenia planu dla poszczegdinych terenéw:

1MN, 10MN, 11MN, 13MN — przeznaczenie terendéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie
wolnostojgcej; dopuszcza sie: budynki gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, urzgdzenia infrastruktury
technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik
minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1, wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%; zakazuje sie
zmiany lesnego charakteru zadrzewien i zakrzewien, zakazuje sie obnizania wod gruntowych;

2MN — 9MN, 12MN, 14MN — przeznaczenie terendéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie
wolnostojgcej; dopuszcza sie: budynki gospodarcze igaraze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne,
urzgdzenia infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki
budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,1, wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
1IMN/ML — 3MN/ML, 6MN/ML — 10MN/ML, 17MN/ML — przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zabudowa rekreacji indywidualnej — w formie wolnostojgcej; dopuszcza sie: budynki
gospodarcze, garaze, dojscia, dojazdy, urzadzenia infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia
zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%; zakazuje sie zmiany leSnego charakteru zadrzewien
i zakrzewien, zakazuje sie obnizania wéd gruntowych;

AMN/ML, 13MN/ML, 21IMN/ML, 24MN/ML, 25MN/ML — przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub zabudowa rekreacji indywidualnej — w formie wolnostojgcej; dopuszcza sie: lokale
ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, garaze, dojscia, dojazdy, drogi
wewnetrzne, urzgdzenia infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni
dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: 0,05; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,25; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej: 65%;

5MN/ML, 11MN/ML, 12MN/ML, 14MN/ML, 15MN/ML, 16MN/ML, 18MN/ML, 19MN/ML, 20MN/ML,
22MN/ML, 23MN/ML - przeznaczenie terendéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa
rekreacji indywidualnej — w formie wolnostojgcej; dopuszcza sie: budynki gospodarcze, garaze, dojscia,
dojazdy, drogi wewnetrzne, urzadzenia infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy:
20% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 0,05; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do



powierzchni dziatki budowlanej: 0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

IMN/U, 3MN/U — 7MN/U, 9MN/U - 14MN/U, 16MN/U — 19MN/U — przeznaczenie terenéw: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — w formie wolnostojgcej; dopuszcza sie: zabudowe ustugowa, budynki
gospodarcze, garaze, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1; wskaznik maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6; minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

2MN/U, 8MN/U, 15MN/U — przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — w formie
wolnostojgcej; dopuszcza sie: zabudowe ustugowa, budynki gospodarcze, garaze, dojscia, dojazdy,
urzgdzenia infrastruktury technicznej; maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki
budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,05; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;
zakazuje sie zmiany leSnego charakteru zadrzewien i zakrzewien, zakazuje sie obnizania wéd gruntowych;
1U/MN, 2U/MN - przeznaczenie terenéw: zabudowa ustugowa; dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w formie wolnostojagcej, lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe, budynki
gospodarcze, garaze, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, urzadzenia infrastruktury technicznej;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2; wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,7; minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

1UKr, 2UKr — przeznaczenie terendéw: zabudowa ustug kultu religijnego; dopuszcza sie: budynki
gospodarcze i garaze, dojscia i dojazdy, parkingi; zachowuje sie zagospodarowanie w formie zespotu
kosciota parafialnego wraz z zapleczem zwigzanym z jego funkcjonowaniem; maksymalna powierzchnia
zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

1KS/U - przeznaczenie terenu: urzgdzenia obstugi komunikacji publicznej i indywidualnej oraz zabudowa
ustugowa zwigzana z obstugg cmentarza — teren oznaczony symbolem 1ZC; obowigzuje zagospodarowanie
w formie ogdélnodostepnego parkingu stuzgcego dla potrzeb obstugi cmentarza parafialnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1ZC; maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki
budowlanej; wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
0,1; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
1Z7C - przeznaczenie terenu: cmentarz; obowigzuje zagospodarowanie w formie cmentarza grzebalnego
zgodnie z przepisami odrebnymi; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej: 10%;



1ZL - 20ZL - przeznaczenie terenow: lasy; obowigzuje sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi laséw; obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowy, za
wyjatkiem obiektow budowlanych (innych niz budynki) zwigzanych z gospodarke lesng zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi lasow;

1RL - 4RL — przeznaczenie terendw: taki i pastwiska; dopuszcza sie: istniejgcg zabudowe zagrodows,
urzgdzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne; obowigzuje zachowanie terendéw podmokitych,
lokalnych zagtebien terenu z wodg stale lub okresowo stojgca, pokrytych roslinnoscig szuwarowg lub
tegowa; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

1RL/WS, 2RL/WS - przeznaczenie terendw: tgki i pastwiska oraz wody powierzchniowe s$rédigdowe;
dopuszcza sie: urzgdzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne, zadrzewienia $rédpolne, zalesienia;
obowigzuje zachowanie terenéw podmoktych, lokalnych zagtebienh terenu z wodg stale lub okresowo stojgca,
pokrytych roslinnoscig szuwarowg lub tegowa; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

1R - 15R - przeznaczenie terendw: tereny rolnicze; dopuszcza sie: urzadzenia infrastruktury technicznej,
urzadzenia wodne, zadrzewienia srodpolne, zalesienia; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
90%;

1WS - przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodlgdowe; dopuszcza sie: urzadzenia zwigzane
z gospodarka wodng; zachowuje sie istniejacy ciek wodny — rzeke Rzadze;

1WSr, 2WSr — przeznaczenie terenéw: wody powierzchniowe srédlgdowe — rowy melioracyjne; dopuszcza

sie: urzgdzenia infrastruktury technicznej; obowigzuje zachowanie i utrzymanie droznosci rowéw;

Réwnoczesnie z udostepnieniem nowych terendéw do zainwestowania ustalono takze zasady dotyczace
obstugi komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna obszaru bedzie realizowana poprzez istniejgce i projektowane drogi publiczne oraz
publiczne ciggi pieszo-jezdne.

Obowigzujgce ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

— uzbrojenia terenu,

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzania Sciekéw sanitarnych,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energie elektryczng,

— zaopatrzenia w energie cieplng,

— zaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w fgcza telefoniczne i teleinformatyczne,

— gospodarki odpadami,

— melioracji i urzgdzen wodnych.

3.0cena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2020

poz. 283 z pézn. zm.)



Zgodnos$¢ z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony Srodowiska

Ustalenia niniejszego planu respektujg wymogi okre$lone w przepisach ogdlnych i szczegotowych z zakresu
ochrony $rodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. dokumencie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna
Z obowigzujgcymi przepisami.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Plan chroni réznorodnos$é¢ biologiczng obszaru dostosowujgc sie do istniejgcych uwarunkowan, w tym

przyrodniczych.

Ustalenia dla czeéci terenéw budowlanych uwzgledniajg wystepujace uwarunkowania w postaci istniejgcych

zadrzewien i zalesien poprzez m.in. ich ochrone przez likwidacjg oraz podwyzszenie wskaznika minimalnej

powierzchni biologicznie czynnej.

W opracowaniu kazdy teren budowlany ma ustalony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

przez ktory nalezy rozumieC czes¢ powierzchni dziatki, ktéra nie moze by¢ zabudowana ani utwardzona

nawierzchnig sztuczng, lecz zagospodarowana jako tereny zieleni lub wodne - do powierzchni biologicznie

czynnej nalezg takze fragmenty zabudowy — tarasy, stropodachy — z wytworzong warstwg gleby pokrytg

trwalg roslinnoscia, a takze nawierzchnie trawiaste urzgdzen sportowych i rekreacyjnych.

Ponizej przedstawiono warto$ci ww. wskaznika w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla

poszczegodlnych terenéw budowlanych objetych opracowaniem:

IMN, 10MN, 11MN, 13MN — 80%

2MN — 9MN, 12MN, 14MN — 50%,

— 1MN/ML — 3MN/ML, 6MN/ML — 10MN/ML, 17MN/ML — 80%,

— 4MN/ML, 13MN/ML, 21MN/ML, 24MN/ML, 25MN/ML - 65%,

— S5MN/ML, 11MN/ML, 12MN/ML, 14MN/ML, 15MN/ML, 16MN/ML, 18MN/ML, 19MN/ML, 20MN/ML,
22MN/ML, 23MN/ML — 60%,

- 1MN/U, 3MN/U - 7MN/U, 9MN/U — 14MN/U, 16 MN/U — 19MN/U — 50%,

- 2MN/U, 8MN/U, 15MN/U — 80%,

— 1U/MN, 2U/MN - 30%,

—  1UKr, 2UKr — 50%,

— 1KS/U - 20%.

Dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna oraz proporcja terendéw o roznych formach uzytkowania

Proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania w obrebie Nowe Zatubice wskutek realizacji ustalen
niniejszego planu zostanie zmieniona. Zwiekszy sie powierzchnia terendw budowlanych kosztem terenéw

otwartych, czynnych przyrodniczo.

4. Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... - tekst jednolity Dz. U. 2020
poz. 283 pézn. zm.)
Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu majg na celu pogodzenie potrzeb inwestycyjnych

z istniejagcymi na obszarze objetym opracowaniem warunkami przyrodniczymi i koniecznos$cig ich ochrony.



Charakter przeobrazen w uzytkowaniu terenéw bedzie polega¢ w duzej mierze na umozliwieniu realizaciji

zamierzen inwestycyjnych zwigzanych bezposrednio z budownictwem. W planie z 1998 r. wyznaczono mniej

terenéw budowlanych w poréwnaniu z obowigzujgcym Studium uikzp miasta i gminy Radzymin, na

podstawie ktérego sporzgdzono niniejsze opracowanie.

Nalezy podkresli¢, ze realizacja inwestycji budowlanych na terenach czynnych przyrodniczo nigdy nie jest

korzystna dla srodowiska, jednakze ustalenia miejscowego planu starajg sie uwzglednia¢ zapisy dotyczace

respektowania srodowiska przyrodniczego i jego ochrony w jak najwyzszym stopniu.

Wybrane zapisy zgodne z §6 pkt 5-15 tekstu planu poddano w przedmiotowej prognozie analizie

przydatnosci/nieprzydatnosci do celéw ochrony $srodowiska:

ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 222 — Zbiornik
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowié zrédta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych, ktére przeciwdziatajg zagrozeniom srodowiskowym 2z racji
dopuszczonej funkcji, zakazuje sie prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajgcych w obszarze
objetym planem jako$¢ wod gruntowych i uzytkowych — zapis ochronny — obligatoryjny;

obowigzuje zakaz:

— lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie
w obszarze objetym planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrebnych;

— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych,

— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w terenie
oznaczonym symbolem 1KS/U, drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej;

— lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

zapisy ochronne — obligatoryjne;

obowigzuje zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenéw — zapis obligatoryjny;

w ramach terenu oznaczonego symbolem 1KS/U obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej w zasiegu
oznaczonym na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami planu w §12 - zapis nieobligatoryjny,
ochronny;

obowigzuje przystosowanie istniejgcych i projektowanych zbiornikéw wodnych do retencjonowania wod
opadowych iroztopowych oraz takie uksztaftowanie powierzchniterenéw przeznaczonych pod

zabudowe, aby wptyw wéd powierzchniowych byt do nich kierowany - zapis nieobligatoryjny, ochronny;



— w celu zapewnienia prawidiowego sptywu woéd i utrzymania prawidtowych stosunkéw wodnych
w obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rowow
melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy, przetozenia, rozbudowy wedtug ustalen planu, w sposéb
zapewniajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi - zapis nieobligatoryjny,
ochronny;

— w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczgcy odptywu wod opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntéw sgsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na gruncie wody opadowej — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego - zapis obligatoryjny, ochronny;

— w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

— dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/ML, MN/U jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

— dla terenéw oznaczonych symbolami: U/MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

— dla terenu oznaczonego symbolem 1Ukr jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

— dla istniejgcego siedliska zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 4RL jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa.

zapisy obligatoryjne.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na s$rodowisko przyrodnicze,

zdrowie ludzi oraz elementy srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
2020 poz. 283 z pézn. zm.)
Ustalenia miejscowego planu dotyczgce przedmiotowego obszaru wpisujg sie w polityke gminy dgzgcg do
wzmochienia i efektywnego wykorzystania potencjatu spoteczno-gospodarczego oraz waloréw
przyrodniczych.
Zapisy w planie okreslajg zasady ksztattowania i zagospodarowania terenéw budowlanych.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzato z nastepujgcymi zjawiskami:

e wprowadzeniem gazéw lub pytdw do powietrza — zwiekszy sie emisja gazéw i pytdw do powietrza

wskutek realizacji zabudowy na terenach wyznaczonych w planie, doprowadzenia do nich komunikacji,
w planie zostat wyznaczony teren urzadzen obstugi komunikacji publicznej iindywidualnej oraz
zabudowy ustugowej o symbolu KS/U, na ktérym moze powsta¢ parking dla potrzeb potozonego
w sgsiedztwie cmentarza parafialnego — jego funkcjonowanie wptynie na zwigkszenie wprowadzania
gazéw i pytow do powietrza;

e wytwarzaniem odpadéw — nastgpi zwiekszenie ilosci wytwarzania odpadow — jest to efekt zwigzany

bezposrednio z uruchomieniem terenéw budowlanych i intensyfikacjg tych juz istniejacych; nalezy



zwréci¢ szczegolng uwage na rodzaj, ilosé i sposdb gospodarowania odpaddw, by uchroni¢ srodowisko
przyrodnicze przed niekontrolowanym zanieczyszczeniem (np. gleby, warstw wodonosnych);

wprowadzaniem $ciekdw do wod lub ziemi — intensyfikacja zagospodarowania oraz uruchomienie

terendow inwestycyjnych wptynie na zwiekszenie produkcji Sciekow, ktére bedg musiaty byé
odprowadzane; ustalenia planu zapobiegajg niekontrolowanemu zrzutowi nieoczyszczonych sciekéw do
waod lub ziemi;

wykorzystywaniem zasobdw $rodowiska — nie przewiduje sie;

Zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — ustalenia planu majg charakter ochronny, niemniej umozliwienie

intensyfikacji zabudowy, zwiekszenie ruchu komunikacyjnego skutkuje przenikaniem zanieczyszczen do
gruntu, umozliwione funkcjonowanie np. parkingu dla samochodéw na ww. terenie KS/U moze
skutkowaé niekontrolowanym zanieczyszczeniem gleby poprzez wycieki np. ptynéw eksploatacyjnych,
funkcjonowanie cmentarza parafialnego przy ul. Bratniej skutkuje przenikaniem zanieczyszczen do
gleby, a dalej do wéd gruntowych, stad wyznaczono dwie strefy ochronne (sanitarne) — 50 m i 150 m,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, majgce ograniczy¢ jego oddziatywanie na najblizsze sgsiedztwo;

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty nastapi

naruszenie wierzchniej warstwy gleby, mozliwe jest takze wyréwnywanie terenu;

emitowaniem hatasu — nastgpi wzrost emisji hatasu zwtaszcza zwigzanego z obstugg komunikacyjng

poszczegodlnych terendw, pogorszeniu klimatu akustycznego mozna spodziewaé sie w sgsiedztwie
terenu o symbolu KS/U, na ktéorym planuje sie m.in. powstanie parkingu dla potrzeb cmentarza
parafialnego, wzdluz granic ww. terenu wyznaczono strefy zieleni izolacyjnej majgce ograniczy¢ jego
negatywne oddziatywanie, w tym hatasu, na sasiednie tereny; w planie wyznaczono tereny chronione
akustycznie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

emitowaniem pol elektromagnetycznych — ustalenia planu nie zaktadajg wzrostu emisji promieniowania

elektromagnetycznego (obecnie jego zrédtem sg np. napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napiecia - niezaznaczone na rysunku planuy);

ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — nie przewiduje sie.

Whplyw ustalen  miejscowego planu zagospodarowania na poszczegodlne elementy $Srodowiska

przyrodniczego:

powietrze: uruchomienie terendéw budowlanych (a wskutek czego m.in. zwiekszenie ruchu
komunikacyjnego, wprowadzanie do atmosfery r6znych zanieczyszczeh wskutek ogrzewania budynkow)
moze wigzaé sie z negatywnym wplywem na stan powietrza atmosferycznego, nalezy zwrdcié
szczegllng uwage na stosowaniu sie do obowigzujgcych przepiséw dotyczgcych emisji zanieczyszczen
do atmosfery, moze pogorszy¢ sie klimat lokalny w okolicy cmentarza parafialnego wskutek
potencjalnego uruchomienia parkingu dla samochoddéw na terenie KS/U;

powierzchnia ziemi i gleby: realizacja nowej zabudowy czy budowa nowych odcinkéw drég

przyczyniajgce sie do zmniejszania powierzchni terendéw biologicznie czynnych wptynie na
unieczynnienie gleby, prowadzona dziatalno$¢ czy zwigzana z nig obstuga komunikacyjna moze

powodowaé degradacje gleb (np. poprzez niekontrolowany wyciek ptynéw eksploatacyjnych);

kopaliny: brak wptywu;



wody powierzchniowe, jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen planu wptynie

na stan wod powierzchniowych — wprowadzenie terendw budowlanych kosztem terenéw otwartych oraz
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej zwiekszy sptyw woéd opadowych iroztopowych do
miejscowych ciekow, rowdéw, co moze mieé przetozenie na stosunki wodne terendw sgsiednich
i gospodarke wodng gminy.

Analiza i ocena zapiséw planu na jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP): ustalenia zawarte

w planie chronig wody powierzchniowe przed degradacjg i zanieczyszczeniem. Gmina systematycznie
rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny objete opracowaniem
docelowo mogg byé wyposazone w niezbedne sieci infrastrukturalne, wobec czego ich potencjalnie
negatywny wplyw na stan wéd powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum (poprzez mozliwosé
podigczania do gminnych sieci). Na terenie gminy funkcjonuje komunalna oczyszczalnia $ciekdow,
w ktorej zastosowano nowoczesne i proekologiczne rozwigzania techniczne eliminujgce mozliwos¢
przedostawania sie zanieczyszczen do odbiornikéw. Do tego czasu podejmowane beda inne
rozwigzania, majgce na celu ochrone woéd oraz srodowiska.

Dla nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych nalezy stosowa¢ maksymalng retencje, celem ograniczenia
odprowadzania wod opadowych do gminnych kanatéw deszczowych. Wody opadowe z powierzchni ulic,
parkingéw, placéw oraz innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych moga by¢ wprowadzane do
odbiornikdéw po oczyszczeniu z piasku, zawiesin i zanieczyszczen ropopochodnych.

Ocena mozliwosci nieosiggniecia celéw $rodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych czesci wod powierzchniowych: biorgc pod uwage

charakterystyke dwoch JCWP w granicach ktérych znajduje sie obszar analizy (ij. typ, status, oceny
stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w planie, nalezy stwierdzi¢, ze nie nastgpi
pogorszenie JCWP, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” nie bedg zagrozone;

wody podziemne, jednolite czesci wodd podziemnych (JCWPd): wplyw projektowanego

zagospodarowania na wody podziemne powinien by¢ nieznaczny; ustalenia planu dotyczgce
odprowadzania $ciekdw, wod opadowych i roztopowych majg charakter ochronny, dgzacy do
minimalizacji negatywnego oddziatywania;

Analiza i ocena zapiséw planu na jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd): ustalenia zawarte

w planie chronig wody podziemne przed degradacjg izanieczyszczeniem. Docelowo obowigzuje
odprowadzanie sciekéw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania Sciekédw poprzez budowe
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu wyposazenia obszaru w sieé
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu wprowadzono zapisy dazgce do minimalizowania wprowadzania nieoczyszczonych
zanieczyszczen bezposrednio do gruntu. Wskazniki zanieczyszczen w $ciekach odprowadzanych do
gminnej kanalizacji nie moga przekraczaé norm okreslonych w przepisach o jakosci sciekow
wprowadzanych do komunalnych urzgdzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych

przez odbiorce sciekow.



Ocena mozliwosci nieosiggniecia celdéw srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych czesci wéd podziemnych: biorgc pod uwage

charakterystyke JCWPd PLGW200054 (ij. wlasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka ilosciowego
oraz chemicznego, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, ze nie nastgpi
pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” nie beda zagrozone;

klimat: w wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie istotnych zmian klimatu lokalnego w obszarze
objetym planem. Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych ograniczone bedg do sfery
mikroklimatéw. Moga one dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (niewielki
wzrost), wilgotnosci powietrza (wieksze obnizenie w ciggu dnia), predkosci wiatru (zaleznie od
rozmieszczenia obiektdw i wielkosci powierzchni niezabudowanej). Oddziatywanie zmieniajgcych sie
warunkow klimatycznych i sSrodowiskowych na zagospodarowanie wynikajgce z ustalen projektowanego
dokumentu nie bedzie miec istotnego wptywu.

Analiza odporno$ci ustalenn projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk

zywiotowych
W planie zawarto szereg ustalen uwzgledniajgcych zmieniajace sie warunki klimatyczne, w tym

wystepowanie klesk zywiotowych. Realizacja ustalen ma za zadanie ograniczenie do niezbednego

minimum skutkéw ww. proceséw klimatycznych.

Do powyzszych zapiséw nalezy zaliczy¢ m.in.:

— obowigzek zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach wtasnej dziatki poprzez
infiltracje powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsaczajgcych,
zbiornikéw odparowujgcych i retencyjnych, studni chtonnych lub poprzez rowy i kanaty lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opdzniajgcej odptyw, zgodnie
z przepisami lokalnymi oraz przepisami odrebnymi — jest to zapis, ktéry w przypadku wystepowania
opaddéw nawalnych, gwattownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa nie bedzie odprowadzana
bezposrednio do odbiornikdéw (np. ciekéw), lecz zinfiltruje (w czesci) do gruntu;

— obowigzek zachowania i utrzymania droznosci rowéw melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy,
przetozenia, rozbudowy i budowy nowych rowéw w sposoOb zapewniajgcy ich prawidtowe
funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrebnymi — w celu zapewnienia prawidlowego sptywu wéd
i utrzymania prawidtowych stosunkéw wodnych;

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — zapis gwarantujgcy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych w czesci
do gruntu, spowolniajgcy ewentualne procesy sptywania wod;

— w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng
z urzgdzen kogeneracyjnych oraz obiektdw energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej obiekty
energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne (bez koniecznosci przytaczania do sieci) o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW — zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na dostawy energii (brak

dostaw, ograniczenie zuzycia) i popyt na nig. Umozliwienie indywidualnych realizacji OZE o mocy



nieprzekraczajgcej 100 kW na danym terenie to dywersyfikacja zrodet uzyskiwania energii oraz
wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajgcego ze zmian klimatycznych;

— zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrédta ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, wtym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw
(wtym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajgcych odpowiednie $rodowiskowe normy
jakosciowe emisji, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspoélnego zrodta ciepta dla grupy
obiektéw — ograniczenie emisji do srodowiska, przyczyniajgcej sie do zmian klimatu i wptywajacej na
nasilenie gwattownych zjawisk pogodowych;

— dopuszcza sie wykorzystanie urzgdzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW — zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw,
ograniczenie zuzycia) i popyt na nig. Umozliwienie indywidualnych realizacji OZE o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW na danym terenie to dywersyfikacja zrodet uzyskiwania energii oraz
wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajgcego ze zmian klimatycznych;

Podsumowuijgc, ustalenia planu uwzgledniajg w wystarczajgcy sposdb zmieniajgce sie warunki

klimatyczne, sg na nie odporne.

Analiza oddziatywania zmieniajgcych sie warunkow klimatycznych i $rodowiskowych na ustalenia

projektowanego dokumentu — autorzy planu przy tworzeniu poszczegolnych zapiséw wzieli pod uwage

zmieniajgce sie warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalno$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych.
Ekstremalne zjawiska pogodowe i konieczno$¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyty sie
na wprowadzenie do planu ustalen wpisujgcych sie do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy planu stuzg
odbudowie naturalnej retencji wodnej, w celu zniwelowania suszy hydrologicznej, ochrony przed
podtopieniami oraz umozliwienie wykorzystania energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej m.in. obiekty
energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

rosliny i zwierzeta, bior6znorodnos¢: przeksztatcenie terenéw dzis otwartych, czynnych przyrodniczo na

tereny budowlane, wptynie na zmniejszenie bioré6znorodnosci (ograniczenie obszaréw siedlisk roslin,
grzybéw i zwierzat), poprzez usuwanie zieleni, zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej,
powstawanie ogrodzen. W planie wprowadzono szereg ustaleh majgcych na celu ograniczenie
negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, w tym $Swiat zwierzgt — np. poprzez okreslenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ochrone obszaréw lesnych, wyznaczanie terenéw
niebudowlanych, czynnych przyrodniczo;

ekosystemy i krajobraz: potencjalna realizacja nowej zabudowy moze wptyng¢ na istniejgce na danym

obszarze ekosystemy i otaczajagcy krajobraz. Niemniej, plan przestrzega zasad estetyki i spéjnosci
z otaczajgcym krajobrazem podczas realizowania wszelkich obiektéw architektoniczno-budowlanych,
cowyraza sie m.in. w przyjetych w projekcie ustaleniach w zakresie kompozycji i ksztattowania
projektowanej zabudowy;

formy ochrony przyrody: caty obszar opracowania pofozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, ustalenia planu respektujg zatozenia ochronne ww. OCHK;



zabytki i dobra materialne: plan w petni respektuje ochrone zabytkéw archeologicznych zlokalizowanych

w granicach opracowania (wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej), w planie zastosowano réwniez
ustalenia majgce charakter ochronny wzgledem débr materialnych (np. ustalenie tylnych linii zabudowy
w jak najwiekszej mozliwie odlegtosci od doliny rzeki Rzadza, wzdtuz ktdrej wyznaczone sg tereny
zagrozone powodzig);

zdrowie ludzi: miejscowy plan nakfada na obecnych i przysztych uzytkownikéw terenu obowigzki
i ograniczenia wynikajace ze szczegoélnych warunkéw przyrodniczych; ich realizacja i przestrzeganie
powinno zapewni¢ uzytkownikom terenéw w ramach obszaru opracowania i w jego bezposrednim
sgsiedztwie warunki nie zagrazajgce zdrowiu i zyciu, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz mieszkaniowo-ustugowe wyznaczone w niniejszym opracowaniu sg chronione akustycznie.

Czes¢ terendw potozonych wzdtuz rzeki Rzadzy zostata zakwalifikowana do obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% oraz 10%, dla ktérych nie
dopuszcza sie realizacji nowej zabudowy.

Tab. Dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw obszaru objetego opracowaniem wyznaczonych
w mpzp podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie obowigzujgcych przepisow

Dopuszczalne w srodowisku poziomy hatasu powodowanego przez poszczegodlne
grupy zrédet hatasu, z wylgczeniem hatasu powodowanego przez linie
elektroenergetyczne oraz starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych - wyrazone
réownowaznym poziomem dzwieku A w dB
Symbol Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dﬁ;a}f;aslﬂosc bedaca zrodtem
terenu | Przeznaczenie terenu w planie am -
planie . pora dnia — prz_ed_2|a’f pora nocy — przedziat
pora dnia - pora nocy - czasu odniesienia czasu odniesienia
przedziat czasu przedziat czasu réwny 8 najmniej X O
TR TR . réwny 1 najmniej
odniesienia rowny | odniesienia réwny | korzystnym godzinom . I
- ) : . ; korzystnej godzinie
16 godzinom 8 godzinom dnia kolejno po sobie hoc
nastepujacym Y
- zabudowa mieszkaniowa
MN ) :
jednorodzinna
- zabudowa mieszkaniowa 61 56 50 40
MN/ML| jednorodzinna lub zabudowa
rekreacji indywidualnej
- zabudowa mieszkaniowa
MN/U |jednorodzinna z dopuszczeniem 61 56 50 40
zabudowy ustugowej
- zabudowa ustugowa z
U/MN dopuszczeniem zabudowy 65 56 55 45
mieszkaniowej jednorodzinnej
W ramach zabudowy ustug kultu
1UKr rellgunego dop.uszpza sie na 65 56 55 45
terenie 1UK realizacje zabudowy|
zamieszkania zbiorowego
W ramach tego terenu znajduje
4Rt sie istniejgce siedlisko 65 56 55 45

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

Ochrona wymienionych powyzej terenéw przed hatasem polega na:

— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

— zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Powyzsze dziatania majg charakter obligatoryjny.



6. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na s$rodowisko oraz obiekty

srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz.
U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

— bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane oraz nawierzchnie utwardzone,

— posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terendw czynnych biologicznie,

— wtérne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenéw oraz ich funkcjonowania, niektére gatunki
zwierzat moga, np. zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajgc ich z dala od nowych
zabudowan,

— skumulowane - oddzialywanie zwigzane z emisjg zanieczyszczen komunikacyjnych z terendw
budowlanych — np. hatas,

— dtugoterminowe — nie przewiduje sie;

— stale — produkcja zanieczyszczen statych (np. odpady komunalne);

— chwilowe - krotkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pytlowo-gazowe powietrza powodowane pracg

sprzetu budowlanego wystepujgce w fazie prac budowlanych.

7. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen planu na s$rodowisko

przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz.
U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)
Ograniczenie negatywnych ustalen miejscowego planu powinno polega¢ na petnym przestrzeganiu ustalen
zawartych w dokumentach planistycznych sporzgdzonych dla obszaru gminy Radzymin.
Wymienione w ustaleniach szczegdtowych planu dla poszczegdlnych terendédw wskazniki urbanistyczne

nalezy traktowaé, jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobéw $rodowiska przyrodniczego.

8.Rozwigzania alternatywne do planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... —tekst jednolity Dz. U.

2020 poz. 283 z pézn. zm.)
Analiza ustalen planu — od zapisbw ogoélnych po szczegdtowe — pozwala stwierdzi¢, ze projekt
w optymalnym stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego gminy.
Ustalenia planu majg charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacje zamierzen
inwestycyjnych, z drugiej za$ starajg sie chroni¢ S$rodowisko przyrodnicze obrebu Nowe Zatubice.
Zaproponowane Ww projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéw podziatu na dziatki, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad

obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe ich funkcjonowanie.



Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowaé zachowanie ustalen obecnie obowigzujgcego
miejscowego planu dla obszaru objetego niniejszym opracowaniem, w ktérym wyznaczono znacznie mniej
terenéw budowlanych.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogtoby by¢é umozliwienie realizacji poszczegdlnych zamierzen
inwestycyjnych, lecz przy zachowaniu mniejszej intensywnosci zagospodarowania, np. poprzez podniesienie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie wiekszych ograniczen w zakresie
intensywnosci zabudowy, oddalenie potencjalnej zabudowy od doliny rzeki Rzgdzy.

Ww. rozwigzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, lecz w znaczacym stopniu

ograniczytyby zamierzenia inwestycyjne.

9.Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na sSrodowisko sporzadzonych dla
innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego
przedmiotem postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. 2020 poz.
283 z pézn. zm.)
Niniejsze opracowanie zawiera w niezbednym zakresie informacje wynikajgce z prognozy oddziatywania na
srodowisko sporzgdzonej dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Radzymin zatwierdzone Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca
2019r.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz.
U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)
Metoda analizy realizacji ustalen projektowanego dokumentu (w tym wypadku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych
w ustaleniach planu dziatan zapobiegajgcych, ograniczajgcych, kompensujacych negatywne oddziatywanie
na srodowisko w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie inwestycyjnym:

Dla ograniczenia przeksztatcen srodowiska, na etapie budowy kontroli powinny podlegac:

— wplyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne (ewentualne naruszenie pozioméw
wodonos$nych),

— zasieg przestrzenny ,placow budowy",

— skutecznos$é ochrony zadrzewieh i zakrzewien,

sprzatniecie i rekultywacja zniszczonego w procesie budowlanym terenu.

Poza wymienionymi powyzej, nalezy zwrdci¢ szczegolng uwage na:

— maksymalne skrécenie czasu trwania prac budowlanych,

— tam, gdzie to mozliwe zamiast nawierzchni utwardzonych stosowaé nawierzchnie umozliwiajgcg
swobodng infiltracje wody (powierzchnie azurowe).

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie funkcjonowania:




Po zrealizowaniu planowanej inwestycji, poza statg kontrolg stanu technicznego planowanych obiektow,

wskazany jest monitoring:

systemow unieszkodliwiania $ciekow oraz zanieczyszczonych wod opadowych — rozwigzanie

tymczasowe, wymaga zapewnienia odbioru $ciekdw wozami asenizacyjnymi (przez koncesjonowanych

przewoznikow) i ewidencjonowanie oprézniania zbiornikow bezodptywowych,

— skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami statymi,

— obecnosci i postepowania z ewentualnymi substancjami niebezpiecznymi (w rozumieniu Ustawy ,Prawo
ochrony srodowiska"),

— wielkosci zanieczyszczen powietrza, poziomu dzwieku i promieniowania elektromagnetycznego na
granicy wtasnoéci poszczegodlnych terendw objetych inwestycjami,

— skutecznosci zastosowanych $rodkéw technicznych zabezpieczajgcych ewentualng zabudowe

mieszkaniowg (towarzyszacg) przed szkodliwym oddziatlywaniem wynikajgcym 2z prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej.

11. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz.
U. 2020 poz. 283 z p6zn. zm.)
Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowa¢ transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.
12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz.
U. 2020 poz. 283 p6zn. zm.)
Niniejszy dokument jest prognozg oddziatywania na srodowisko sporzgdzong dla potrzeb miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Nowe Zatubice w jego granicach administracyjnych
potozonego w poétnocnej czesci gminy Radzymin. Lgczna powierzchnia obszaru analizy to okoto 510 ha.
Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko — tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 283 z pdzn. zm. oraz na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - tekst jednolity Dz. U. 2020 poz.
293 z pézn. zm.
Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegoélnych terenéw
skfadajgcych sie na obszar objety opracowaniem pod katem jego potencjalnego wptywu na poszczegdlne
komponenty srodowiska.
Niniejszy dokument jest sporzadzany obligatoryjnie zgodnie z obowigzujgcg ustawg o udostepnianiu
informacji o Srodowisku.
Prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktére dotycza;:
— informacji ogoinych na temat sporzgdzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu
opracowania oraz materiatéw wykorzystywanych przy sporzgdzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,



— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla $rodowiska przyrodniczego —
zmiany, jakie wprowadza plan w stosunku do stanu istniejacego polegajg przede wszystkim na szerokim
umozliwieniu realizacji inwestycji budowlanych.

W obszarze analizy obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Radzymin zatwierdzony Uchwatg Nr 430/LI/98 z dnia 19 czerwca 1998 r.

Kierunki  funkcjonalno-przestrzenne  zagospodarowania obszaru analizy zostaly wyznaczone

w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzymin

zatwierdzone Uchwatg Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r., ktory jest

opracowaniem okreslajgcym polityke przestrzenng catej gminy. Niniejszy plan nie narusza ustalen
ww. Studium, co jest zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Podstawe prawng sporzgdzenia przedmiotowego planu, ktérego ustalenia sg analizowane w niniejszego

prognozie, stanowi Uchwata Nr 338/XXX/2016 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 21 listopada 2016 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu

Nowe Zatubice na terenie Gminy Radzymin.

Celem przedmiotowego miejscowego planu jest optymalizacja rozwoju funkcjonalno-przestrzennego obrebu

Nowe Zatubice, uporzadkowanie przeznaczenia poszczegdinych terenédw w dostosowaniu do stanu

faktycznego i do wystepujgcych uwarunkowan m.in. przyrodniczych, a takze dostosowanie do ustalen

zawartych w obowigzujgcym Studium uikzp miasta i gminy Radzymin, w ktérym powiekszono zasieg terenéw
budowlanych kosztem terenéw otwartych (zwlaszcza tych uzytkowanych rolniczo, tgk i pastwisk).

W niniejszym opracowaniu dostosowano zasiegi terenéw budowlanych do zasiegéw ujetych w ww.

dokumencie okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Powyzsze rozwigzanie jest zgodne z oczekiwaniami

wiascicieli gruntéw oraz wtadz gminy (tereny sg atrakcyjne ze wzgledu na potozenie w niewielkiej odlegtosci
od Zalewu Zegrzynskiego, w otoczeniu zadrzewieh i laséw), jednak nie nalezy ono do rozwigzan
proekologicznych.

Realizacja nowej zabudowy moze potencjalnie wptyng¢ na stan srodowiska przyrodniczego tej czesci gminy

poprzez m.in. unieczynnienie czesci gruntéw pod zabudowg i drogami, zmniejszenie wskaznika powierzchni

biologicznie czynnej, emisje hatasu zwigzanego z bytowaniem ludzi, prowadzong dziatalnoscig, obstugg
komunikacyjnej nowo wyznaczonych terendéw budowlanych, emisjg innych rodzajéw zanieczyszczen
srodowiska.

Zespot autorski miejscowego planu wprowadzit do tekstu planu ustalenia ochronne majagce na celu

zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko

przyrodnicze.



